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d) Sem prejuizo do numero anterior a altura maxima de qualquer
corpo da edificagdo ndo podera ultrapassar um plano de 45° definido a
partir de qualquer dos limites do prédio;

e) Os sistemas de abastecimento de 4gua e os de tratamento e
drenagem de efluentes sdo assegurados pelos interessados através
de sistemas autdonomos que garantam a salvaguarda da saude publica
e do ambiente;

f) Os efluentes ndo podem ser langados diretamente em linhas de
agua ou no solo, sendo obrigatorio o seu tratamento, de acordo com a
legislagdo em vigor, e em estagdo privativa;

g) Os acessos viarios e a ligagdo a rede elétrica sdo da responsabili-
dade do interessado;

h) Deve ser assegurada a boa integrag@o na paisagem, evitando aterros
e desaterros com cortes superiores a 3 metros;

i) Sem prejuizo de outras medidas decorrentes dos termos da
lei, os projetos das construgdes necessaria ao desenvolvimento das
atividades devem contemplar cortinas arbustivas e arboéreas de es-
pécies autdctones que visem atenuar os impactos visuais negativos
sobre a paisagem;

) Sera dispensada a elaborac@o de operagdo de loteamento ou planos
de pormenor no caso da instalagdo de industrias isoladas, desde que
cumpram as condicionantes constantes do presente artigo bem como a
restante legislagdo em vigor.

Artigo 49.°

3 — Sera permitida a construcdo de edificagdes destinadas a fins
habitacionais, de apoio a atividade agricola, unidades pecuarias,
unidades industriais, unidades turisticas que se enquadrem nas ti-
pologias de turismo em espago rural e equipamentos de interesse
municipal.

4 — Com excecdo das unidades agropecudrias e industriais, as edi-
ficagdes obedecem aos seguintes critérios:

6 — A implantagdo de unidades pecuarias e industriais obedece aos
seguintes critérios:

a) Indice de construgdo méaximo: 0,20;

b) Indice maximo de impermeabilizagdo: 0,35;

¢) A altura maxima das edifica¢des ¢ de 6,5 metros, excegao feita para
as edificagOes que sejam tecnicamente justificadas e tenham merecido
concordéncia dos servigos competentes;

d) Sem prejuizo do numero anterior a altura maxima de qualquer
corpo da edificagdo ndo podera ultrapassar um plano de 45° definido a
partir de qualquer dos limites do prédio;

e) Os sistemas de abastecimento de 4gua e os de tratamento ¢
drenagem de efluentes sdo assegurados pelos interessados através
de sistemas autdbnomos que garantam a salvaguarda da saude publica
e do ambiente;

f) Os efluentes ndo podem ser langados diretamente em linhas de
agua ou no solo, sendo obrigatorio o seu tratamento, de acordo com a
legislagdo em vigor, e em estagdo privativa;

2) Os acessos viarios ¢ a ligagdo a rede elétrica sdo da responsabili-
dade do interessado;

h) Deve ser assegurada a boa integra¢@o na paisagem, evitando aterros
e desaterros com cortes superiores a 3 metros;

i) Sem prejuizo de outras medidas decorrentes dos termos da
lei, os projetos das constru¢des necessaria ao desenvolvimento das
atividades devem contemplar cortinas arbustivas e arboreas de es-
pécies autdctones que visem atenuar os impactos visuais negativos
sobre a paisagem;

) Sera dispensada a elaborac@o de operagdo de loteamento ou planos
de pormenor no caso da instalagdo de industrias isoladas, desde que
cumpram as condicionantes constantes do presente artigo bem como a
restante legislagdo em vigor.

Identificadores das imagens e respetivos enderecos do sitio do SNIT
(conforme o disposto no artigo 14.° da Portaria n.° 245/2011)
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MUNICIPIO DE VALE DE CAMBRA

Aviso n.° 6568/2015

Proposta de alteracio ao Regulamento do Plano Diretor
Municipal de Vale de Cambra

José Alberto Freitas Soares Pinheiro e Silva, Presidente da Camara
Municipal de Vale de Cambra:

Torna publico, que nos termos do n.° 1 do artigo 93.°, conjugado
com o artigo 74.°, do Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de setembro, com
a redacgdo dada pelo Decreto-Lei n.° 46/2009 de 20 de fevereiro, que a
Camara Municipal em sua reunido publica de 19 de maio do corrente
ano, deliberou aprovar a alteragdo ao Regulamento do Plano Diretor
Municipal.

Nos termos do n.° 3, do artigo 77.°, do referido Diploma Legal de-
correra, por um periodo de 30 dias, a contar do 5.° dia da data desta
publicag@o no Didrio da Republica, um procedimento de discussao
publica, durante o qual os interessados poderdo proceder a apresentagido
de propostas sobre quaisquer questdes que possam ser consideradas no
ambito da alteracdo do Plano Diretor Municipal.

Durante aquele periodo, os interessados poderdo consultar, no Edi-
ficio da Camara Municipal, sito na Avenida Camilo Tavares de Matos,
n.° 19, nesta cidade, na respetiva Divisdo de Planeamento, Ambiente e
Gestao Urbanistica e nas Juntas Freguesia, os elementos relevantes para
o desenvolvimento dos trabalhos.

Junto da Divisdo de Planeamento, Ambiente ¢ Gestdo Urbanistica,
poderdo ser marcadas reunides de esclarecimento e informacdo adi-
cional.

Os interessados deverdo formular as suas sugestdes ou observagoes,
devidamente fundamentadas, em oficio dirigido ao Sr. Presidente da
Camara Municipal de Vale de Cambra ou através de email.

Com o objetivo de promover a participagdo neste processo a Ca-
mara Municipal disponibiliza o seguinte email: discussaopublica@
cm-valedecambra.pt

5 de junho de 2015. — O Presidente, José Alberto Freitas Soares
Pinheiro e Silva.
208707317

MUNICIPIO DE VIEIRA DO MINHO

Aviso n.° 6569/2015

Eng.° Anténio Cardoso Barbosa, Presidente da Cadmara Municipal
de Vieira do Minho, torna publico, em cumprimento da alinea ¢)
do n.° 1 do artigo 35.°, e nos termos e para efeitos do disposto no
artigo 56.°, ambos do Anexo I da Lei n.° 75/2013, de 12 de setem-
bro, conjugado com a alinea d) do n.° 4 do artigo 148.° do Regime
Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (RJIGT), estabele-
cido pelo Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de setembro, na sua atual
redagdo, que, sob proposta da Camara Municipal (deliberagao iportal
n.° 394/2015, de 26/01/2015), a Assembleia Municipal aprovou, na
sessao ordinaria do passado dia 09 de fevereiro, a 1.* Revis@o do
Plano Diretor Municipal de Vieira do Minho, consubstanciada nos
seguintes documentos:

1 — Relatério de ponderagao da discussdo publica da proposta de
revisdo do PDM;

2 — Documentos que constituem o PDM:

Regulamento;

Carta de condicionantes e respetiva carta anexa;

Carta de qualificagdo funcional do solo e respetiva carta de salva-
guarda;

3 — Documentos que integram a avaliagdo ambiental estratégica do
Plano Diretor Municipal de Vieira do Minho:

Relatorio ambiental;
Resumo nao técnico.

Assim, e para efeitos de eficacia, publica-se na segunda série do
Diario da Republica, o Regulamento, a Carta de condicionantes e res-
petiva carta anexa e Carta de qualificagao funcional do solo e respetiva
carta de salvaguarda, bem como, a respetiva deliberacdo da Assembleia
Municipal que aprovou a 1.* Revisdo do Plano Diretor Municipal de
Vieira do Minho.

04 de maio de 2015. — O Presidente da Camara Municipal, Eng.° An-
ténio Cardoso Barbosa.
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Assembleia Municipal de Vieira do Minho

Deliberacao

Paula Teresa da Costa Morais Gongalves, Segunda Secretaria da As-
sembleia Municipal de Vieira do Minho, certifica que na primeira sessao
ordinaria de dois mil e quinze desta Assembleia, realizada em nove de
fevereiro, foi deliberado, por maioria, com duas abstengdes, € sob proposta
da Camara Municipal, datada do passado dia vinte e seis de janeiro, apro-
var a Primeira Revis@o do Plano Diretor Municipal de Vieira do Minho.

Por ser verdade se passa a presente certiddo que vai ser assinada e
carimbada.

Vieira do Minho, 03 de margo de 2015. — A Segunda Secretaria,
Eng.“ Paula Teresa da Costa Morais Gongalves.

CAPITULO I
Disposicoes gerais

Artigo 1.°
Objeto e ambito

1 — O presente regulamento estabelece, em conjunto com a planta
de ordenamento e a planta de condicionantes, as regras para o uso, ocu-
pacdo e transformacdo do uso do solo em todo o territorio do concelho
de Vieira do Minho.

2 — Em todos os atos abrangidos por este regulamento, as suas dispo-
si¢des serdo respeitadas cumulativamente com as de todos os diplomas
legais e regulamentares de carater geral em vigor aplicaveis em funcéo
da sua natureza e localizagao.

3 — No ambito da aplica¢@o do plano sdo adotadas as definigdes,
conceitos, siglas e acronimos que constam do Anexo I do presente
regulamento, do qual ¢ parte integrante.

Artigo 2.°
Interesses publicos estratégicos

1 — Na aplicagdo do presente plano, os 6rgaos e servigos municipais
prosseguem os interesses publicos com expressao no territorio municipal
traduzidos em duas linhas fundamentais:

a) Prioridades essenciais, linhas estratégicas de desenvolvimento e
orientagdes de implementagdo dos instrumentos de gestdo territorial
com incidéncia no territorio do concelho;

b) Principios orientadores do modelo de estruturag@o espacial do
concelho estabelecido pelo presente plano diretor municipal, materiali-
zados no contetido e na configurag@o dos seus elementos organizadores
basicos: classificagio e qualificacdo do uso do solo, estruturacao viaria
e estrutura ecologica municipal.

2 — As linhas de orientagdo explicitadas no niimero anterior consti-
tuem o quadro de referéncia para a apreciagdo da viabilidade das inicia-
tivas publicas e privadas de ocupagao ou transformagéo do uso do solo,
em termos de avaliagdo comparativa dos beneficios e custos que possam
acarretar para o desenvolvimento sustentavel do concelho.

3 — Sempre que as iniciativas referidas no nimero anterior integrem
atividades ou usos do solo ndo abrangidos nos usos dominantes estabe-
lecidos para os locais onde se pretendam implantar, a fundamentagéo do
eventual reconhecimento, pelo municipio, do seu interesse para o desen-
volvimento local incorpora necessariamente a mencionada ponderagdo
de beneficios e custos.

Artigo 3.°
Composicao do plano
1 — O plano ¢ constituido pelos seguintes elementos:

a) Regulamento;
b) Planta de ordenamento, desdobrada em duas cartas:

i) Carta de qualificacdo funcional do solo;
i) Carta de salvaguardas e execugdo do plano;

¢) Planta de condicionantes, incorporando em carta anexa as condi-
cionantes relativas a delimitago das areas de perigosidade de incéndio
das classes alta e muito alta da cartografia de risco de incéndio e as areas
percorridas por incéndios nos ultimos 10 anos.

2 — Acompanham o plano os seguintes elementos:

a) Relatorio do Plano;
b) Programa de Execugéo;
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¢) Relatorio Ambiental;

d) Planta de Enquadramento;

e) Planta da Situagdo Existente;

/) Planta da Estrutura Ecoldgica Municipal;

g) Planta de Patrimoénio;

h) Planta de Compromissos, identificando as operagdes urbanisticas
juridicamente protegidas;

i) Documentos autonomos:

a) Mapa do Ruido;
b) Plano Municipal de Defesa da Floresta Contra Incéndios;
¢) Carta Educativa;

j) Estudos de Caracterizagdo e Diagndstico;

k) Relatorio de ponderagdo dos resultados da auscultagido publica e
participacdes recebidas;

/) Fichas de dados estatisticos.

Artigo 4.°
Instrumentos de gestio territorial de ordem superior

1 — Nos termos e com os efeitos previstos na lei aplicavel, o presente
plano acolhe as orientagdes e diretrizes dos seguintes instrumentos de
gestao territorial de &mbito supramunicipal:

a) Programa Nacional da Politica de Ordenamento do Territério,
aprovado pela Lei n.° 58/2007, de 4 de setembro;

b) Plano de Bacia Hidrografica do Cavado, aprovado pelo Decreto
Regulamentar n.° 17/2002, de 15 de margo;

c) Plano de Bacia Hidrografica do Ave, aprovado pelo Decreto
Regulamentar n.° 19/2002, de 20 de margo;

d) Plano de Ordenamento da Albufeira da Canigada (POAC), apro-
vado, em sede de revisdo, pela Resolugdo do Conselho de Ministros
n.° 92/2002, de 7 de maio;

e) Plano Regional de Ordenamento Florestal do Baixo Minho (PROF
Baixo Minho), aprovado pelo Decreto Regulamentar n.° 17/2007, de
28 de margo;

/) Plano setorial da Rede Natura 2000 (PSRN 2000), aprovado pela
Resolucdo do Conselho de Ministros n.° 115-A/2008, de 21 de julho;

2) Plano de Ordenamento do Parque Nacional da Peneda-Gerés (POP-
NPG), aprovado, em sede de revisdo, pela Resolugdo do Conselho de
Ministros n.° 11-A/2011, de 4 de fevereiro;

h) Plano de Ordenamento da Albufeira do Ermal (POAE), aprovado
pela Resolugdo do Conselho de Ministros n.° 1/2013, de 9 de janeiro;

i) Plano de Gestdo das Bacias Hidrograficas do Cavado, Ave e Leca,
aprovado pela Resolucdo do Conselho de Ministros n.° 16-D/2013, de
22 de margo.

2 — Nas areas de intervengdo do POAC e do POAE, os regimes de
salvaguarda e de gestdo de recursos e valores naturais neles estabelecidos,
que asseguram a permanéncia dos sistemas indispensaveis a utilizagdo
sustentavel do territorio, aplicam-se concomitantemente com a disciplina
de uso do solo estabelecida pelo presente plano, prevalecendo sobre esta
sempre que imponham condi¢des mais exigentes ou mais restritivas.

3 — Para efeitos de aplicacdo do disposto no numero anterior, na
planta de ordenamento encontram-se delimitadas as areas de intervengéo
de cada um daqueles planos.

4 — A delimitag@o entre classes e categorias de uso do solo adotada
na planta de ordenamento para a area de interven¢do do POAC garante a
conformacgao do plano diretor municipal com as determinagdes daquele
plano, com a seguinte correspondéncia:

a) Aos espagos urbanos do POAC correspondem poligonos de solo
urbanizado dos espagos urbanos de baixa densidade do presente plano;

b) Aos espagos urbanizaveis do POAC correspondem poligonos de solo
urbanizavel dos espagos urbanos de baixa densidade do presente plano;

¢) Aos espagos de equipamentos do POAC correspondem espacos de
uso especial de equipamentos do presente plano;

d) Os espagos de lazer e recreio do POAC sao contemplados no
presente plano como usos compativeis em condigdes determinadas com
alguns usos dominantes, e ndo como categoria de usos autonoma;

e) Os espagos de equipamentos turisticos/espagos turisticos do POAC
sdo contemplados no presente plano como usos compativeis em condi-
¢oes determinadas com alguns usos dominantes, e ndo como categoria
de usos autéonoma;

f) Aos espagos agricolas do POAC correspondem espagos de uso
multiplo agricola e florestal do presente plano;

g) Aos espagos agricolas do POAC coincidentes com areas de Reserva
Agricola Nacional correspondem espagos agricolas do presente plano;

h) Aos espagos silvopastoris e espagos florestais do POAC corres-
pondem espacos florestais do presente plano;

i) Aos espagos-canais do POAC correspondem as estradas nacionais,
como tal integradas na rede viaria fundamental do presente plano.
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CAPITULO IT

Serviddées administrativas e restricoes
de utilidade publica

Artigo 5.°
Identificacdo

1 — No territério abrangido pelo presente plano serdo observadas as
disposigdes legais e regulamentares referentes a servidoes administrati-
vas e restrigoes de utilidade publica vigentes em cada momento.

2 — As serviddes administrativas e restri¢oes de utilidade ptblica com
possibilidade de representag@o a escala grafica do plano constam da planta
de condicionantes, a qual integra, nos termos da lei, o presente plano.

3 — Sem prejuizo da necessidade de atualizar a Planta de Condicio-
nantes ou a sua carta anexa sempre que se verifique qualquer alteragao
do quadro de serviddes administrativas e restri¢des de utilidade publica
com incidéncia no territorio concelhio, a referida carta anexa é objeto de
atualizac@o anual no que se refere a condicionante relativa a delimitagdo
das areas percorridas por incéndios nos ultimos 10 anos.

Artigo 6.°
Regime

1 — Nas areas legalmente abrangidas por serviddes administrativas e
restrigdes de utilidade piblica, independentemente da forma como estdo
identificadas na planta de condicionantes, a disciplina de uso, ocupa-
¢do e transformacdo do solo inerente a da classe e categoria de espago
sobre que recaem em conformidade com a planta de ordenamento e o
presente regulamento, fica condicionada as disposigdes que regem tais
serviddes ou restrigdes, mantendo-se integralmente os regimes destas
tanto no que respeita as areas sobre as quais incidem, como aos condi-
cionamentos de usos e atividades que estabelecem e as consequéncias
do seu ndo acatamento.

2 — Em 4reas integradas na Reserva Ecolégica Nacional, sdo em prin-
cipio admissiveis, como usos compativeis com o uso dominante, todas
as agOes permitidas no regime daquela Reserva, sem prejuizo de, quando
se tratar de agdes que também sejam objeto de disposigdes especificas
no presente regulamento, estas terem de ser acatadas cumulativamente
com as previstas naquele regime legal.

CAPITULO III

Estruturacio territorial e uso do solo em geral

SECCAOT
Estruturagdo territorial

Artigo 7.°
Classificagio e qualificaciio do solo

1 — O concelho reparte-se pelas duas classes basicas de solo legal-
mente estabelecidas: solo urbano e solo rural.

2 — O solo rural ¢ qualificado no seu conjunto pelas seguintes
categorias:

a) Espagos agricolas;
b) Espagos de uso multiplo agricola e florestal;
¢) Espacos florestais, compreendendo as seguintes subcategorias:

i) Areas florestais de protegdo;
i) Areas florestais de producio;

d) Espacos naturais;

e) Espacos afetos a exploragdo de recursos geoldgicos;
/) Areas de edificagdo dispersa;

g) Aglomerados rurais.

3 — O solo urbano ¢ qualificado funcionalmente no seu conjunto
pelas seguintes categorias e subcategorias:

a) Espagos centrais e residenciais, compreendendo as seguintes sub-
categorias:

i) Aglomerados do tipo 1;
ii) Aglomerados do tipo 2.

b) Espagos urbanos de baixa densidade;
¢) Espacos de uso especial de equipamentos;
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d) Espagos de atividades economicas;
e) Espacos verdes.

4 — O solo urbano qualifica-se operativamente, em fungdo da sua
situacdo urbanistica efetiva, em solo urbanizado e solo urbanizavel, de
acordo com a delimitagdo constante da planta de ordenamento.

Artigo 8.°
Tipologia dos usos do solo

1 — A cada categoria ou subcategoria de espacos corresponde,
nos termos definidos no presente plano, um uso ou conjunto de
usos dominantes, a que podem ser associados usos complementares
destes e ainda, eventualmente, outros usos que sejam compativeis
com 0s primeiros.

2 — Usos dominantes sdo os usos que constituem a vocagao pre-
ferencial de utilizagdo do solo em cada categoria ou subcategoria de
espagos considerada.

3 — Usos complementares sdo usos ndo integrados nos dominantes,
mas cuja presenga concorre para a valorizagdo ou reforgo destes.

4 — Usos compativeis sdo usos que, nio se articulando necessa-
riamente com os dominantes, podem conviver com este mediante o
cumprimento dos requisitos previstos neste regulamento que garantam
essa compatibilizaggo.

5 — Os usos referidos nos nimeros anteriores constituem no seu
conjunto os usos correntes do solo em cada categoria ou subcategoria
de espacos.

6 — Para além dos usos correntes do solo tipificados nos niimeros
anteriores, podem ser viabilizados como usos especiais do solo, dentro
dos limites e condigdes estabelecidas na secggo III do presente capitulo,
atividades ou instalagdes cuja logica de localizagdo ndo se subordina
necessariamente a classificacdo e qualificacdo do uso do solo traduzida
em categorias e subcategorias de espacos.

Artigo 9.°
Hierarquia urbana

As centralidades urbanas do concelho hierarquizam-se nos seguintes
niveis funcionais:

a) Nivel 1 — Sede do Municipio;
b) Nivel 2 — Cerdeirinhas, Ruivées e Rossas.
¢) Nivel 3 — Restantes Aglomerados.

Artigo 10.°
Estrutura Ecolégica Municipal

1 — A Estrutura Ecologica Municipal integra as areas e sistemas
mais importantes para a prote¢do e valorizagdo ambiental do territo-
rio, compreendendo dois niveis — Estrutura Ecolégica Fundamental
e Estrutura Ecologica Complementar — que integram as seguintes
componentes:

a) Estrutura Ecologica Fundamental, identificada e delimitada na
planta de ordenamento:

i) Espacos naturais;

ii) Cursos de agua principais, e as suas faixas adjacentes englobadoras
das orlas ripicolas;

iii) Faixas adjacentes as albufeiras, com a largura correspondente a
zona de reserva;

iv) Componentes fundamentais da Estrutura Ecologica Urbana, iden-
tificadas no n.° 3;

b) Estrutura Ecologica Complementar:

i) Cursos e linhas de agua ndo integrados na Estrutura Ecologica
Fundamental;

if) Areas da REN ndo integradas na Estrutura Ecologica Fundamental;

iii) Areas da RAN ndo integradas na Estrutura Ecologica Funda-
mental;

iv) Jardins publicos e outras areas verdes de utilizagdo publica ndo
integradas na Estrutura Ecolégica Fundamental, bem como os maci¢os
arborizados e os alinhamentos arboreos relevantes situados no interior
dos perimetros urbanos.

2 — A delimitagao da Estrutura Ecologica Municipal contempla os
corredores ecologicos “Litoral Esposende/Cavado-Ave/Sr.* da Abadia-
-Merougo/Cabreira, estendendo-se ao longo do rio Cavado e as Albu-
feiras da Penide, Canigada e Salamonde respetivamente” e “Cavado-
-Ave/Agrela/Sr.* Abadia-Merougo/Cabreira, estendendo-se ao longo do
Rio Ave”, identificados no Plano Regional de Ordenamento Florestal
do Baixo Minho (PROF BM).
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3 — Integram as componentes fundamentais da estrutura ecologica
urbana:

a) Os leitos dos cursos de agua situados no interior dos perimetros
urbanos e ainda os seus trogos que constituam limite dos referidos
perimetros;

b) Os poligonos expressamente delimitados como tal na planta de
ordenamento, abrangendo os espagos verdes e eventualmente areas
de solo urbano insuscetiveis de aproveitamento edificatorio por via da
sua vinculacdo situacional independente das op¢des do presente plano,
nomeadamente por constituirem terrenos escarpados, leitos de cheia
ou dreas inundaveis.

4 — Passam a integrar o nivel complementar da estrutura ecologica
municipal as areas, publicas ou privadas, que como tal vierem a ser
estabelecidas em plano de urbanizagio ou de pormenor, bem como as
areas verdes de utilizagdo piblica resultantes de operagdes de loteamento
ou de operagdes urbanisticas de impacte relevante.

5 — Os condicionamentos ao uso e transformagao do solo a cumprir
nas areas incluidas na Estrutura Ecologica Municipal resultam da
aplicagdo da disciplina estabelecida no presente regulamento para as
categorias de espagos e outras componentes espaciais que a integram,
articulada, quando for o caso, com os regimes legais aplicaveis as
mesmas areas.

6 — No quadro do regime de ocupagao estabelecido no niimero ante-
rior, nas areas integradas na Estrutura Ecologica Fundamental apenas sdo
admissiveis os usos dominantes previstos para as categorias de espagos
em que se inserem, podendo ainda ser viabilizados os seguintes usos
com fundamento em avaliagdo que conclua pela escassa relevancia dos
eventuais prejuizos ou inconvenientes de ordem funcional, ambiental
ou paisagistica que possam provocar:

a) Usos complementares dos usos dominantes, com excegao de ins-
talagdes pecudrias;

b) Areas de recreio e lazer;

¢) Componentes nao edificadas nem impermeabilizadas de empreen-
dimentos turisticos.

7 — Nas areas da Estrutura Ecoldgica Fundamental situadas em
espacos florestais as normas a aplicar, no ambito do planeamento flores-
tal, sdo as consideradas para as fungdes de protecdo e de conservagio,
nomeadamente a subfung¢io de protegdo da rede hidrografica, bem como
a subfungdo de conservagao de recursos genéticos.

8 — Em pleno respeito dos condicionamentos legais a que
possam estar sujeitas, as areas integrantes das componentes fun-
damentais da estrutura ecoldgica urbana constituem areas verdes
de proteg@o e/ou de lazer e recreio, publicas ou privadas, pelo
que ndo podem ser objeto de obras de urbanizagdo ou de edifi-
cagdo, salvo as que se destinem a manutencao ou reforgo desse
seu estatuto.

Artigo 11.°
Estruturacio viaria
1 — A estrutura viaria do concelho desdobra-se em trés niveis:

a) Rede principal, constituida pelas vias integradas na rede nacional
do Plano Rodoviario Nacional e pelas vias municipais que desempe-
nham o papel estruturante fundamental das acessibilidades no territorio
concelhio;

b) Rede secundaria, constituida pelas vias de articulagdo da rede
principal com os principais aglomerados e areas geradoras de fluxos
no interior do concelho;

¢) Rede local, constituida pelas restantes vias de distribui¢do local.

2 — As vias, existentes e propostas, integrantes da rede principal e
da rede secundaria sao as representadas como tal na planta de ordena-
mento.

SECCAOTI
Condigdes gerais do uso do solo

Artigo 12.°
Ambito de aplicacio

As disposigdes constantes da presente sec¢do sdo aplicaveis as trans-
formagoes do uso do solo, em particular as que se traduzem em agdes
edificatorias, a levar a cabo em qualquer parcela do territorio concelhio,
independentemente da classificagdo e qualificagdo do uso do solo do
espago em que localize.
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Artigo 13.°

Condicionamento da edificabilidade por razdes
de risco de incéndio

1 — Cumulativamente com todos os outros condicionamentos
legais e regulamentares aplicaveis, a edificabilidade admissivel nos
termos do presente plano s6 pode ser viabilizada caso simultanea-
mente cumpra os condicionamentos relativos a protegdo do risco
de incéndio, nomeadamente restringindo-se aos prédios cuja area
e configuracdo garantam que a distancia entre o perimetro exterior
das componentes edificadas, incluindo anexos e alpendres, e as
estremas dos mesmos cumpre os valores minimos estabelecidos na
lei ou, quando aplicavel, nos instrumentos para que esta remeter,
e tendo em conta o zonamento de risco de incéndio que consta da
carta anexa da planta de condicionantes referida na alinea c¢) do
n.° 1 do artigo 3.°

2 — No ambito da aplicacdo da legislacao relativa a defesa da floresta
contra incéndios referida no nimero anterior, consideram-se como “areas
edificadas consolidadas™:

a) Em solo urbano, as areas classificadas operativamente como solo
urbanizado, e as areas que venham a adquirir estatuto equivalente a solo
urbanizado através de operagdes urbanisticas realizadas de acordo com
as disposic¢des do presente plano;

b) Em solo rural, as areas inseridas na categoria de “aglomerado
rural”.

Artigo 14.°
Critérios gerais de viabilizacio dos usos do solo

1 — As utilizagdes, ocupagdes ou transformagdes do uso do solo
e as atividades indicadas no presente plano como usos dominantes
de cada categoria de espaco devem ser viabilizadas sempre que
cumpram todas as exigéncias legais e regulamentares aplicaveis
a situagdo.

2 — Nos casos em que estejam cumpridas todas as exigéncias legais
e regulamentares aplicaveis a situacdo, as atividades ou instalagdes
referentes a usos complementares de cada categoria ou subcategoria de
espacos apenas podem ser inviabilizadas quando fundamentadamente se
considerar que tais instalagdes provocam prejuizos ou inconvenientes de
ordem funcional, ambiental ou paisagistica que ndo possam ser evitados
ou eficazmente minimizados.

3 — Mesmo quando se verifique o cumprimento de todos os requisitos
exigiveis para cada caso, a viabiliza¢do de quaisquer atividades ou ocu-
pacdes do solo abrangidas nos usos compativeis com o uso dominante
do solo s6 pode ocorrer quando expressamente a Camara Municipal
considere, com base na ponderagio entre os beneficios esperados e os
eventuais efeitos negativos resultantes da iniciativa, que de tal viabili-
zagdo ndo decorrem prejuizos ou inconvenientes inaceitaveis de ordem
funcional, ambiental ou paisagistica.

4 — Quando fundamentadamente forem consideradas suscetiveis
de criar situagdes de incompatibilidade com os usos dominantes em
cada local, ndo podem ser viabilizadas as utilizagdes, ocupacdes
ou atividades, quer disponham ou ndo de componentes edificadas,
que:

a) Apresentem riscos de toxicidade, incéndio e explosao;

b) Deem lugar a produgdo de ruidos, fumos, cheiros ou residuos que
afetem a tranquilidade ou as condi¢des de salubridade da area envolvente
ou dificultem a sua melhoria;

¢) Perturbem gravemente as condi¢des de transito e estacionamento
ou provoquem movimentos de cargas e descargas que prejudiquem a
via publica e o ambiente local.

5 — Nio havera porém lugar a recusa referida no niamero anterior,
quando a compatibilizagdo entre os usos em causa ficar garantida através
do cumprimento de condigdes especificas legal ou regulamentarmente
estabelecidas para o efeito, ou na sua auséncia, quando forem adotadas as
medidas concretas que o municipio expressamente considere suficientes
para garantir a referida compatibilizagdo.

6 — Salvo nos casos em que das disposi¢des legais ou do presente
regulamento decorra outro tipo de procedimento, as operagdes urba-
nisticas de utilizagdo do solo para fins ndo exclusivamente agricolas,
pecuarios, florestais, mineiros ou de abastecimento publico de 4gua ndo
isentas de controlo prévio aplica-se, para efeitos de avaliagdo e decisdao
sobre a sua aceitabilidade, a disciplina estabelecida no nimero anterior
para os usos compativeis.

7 — Avviabilizagdo de quaisquer utilizagdes, ocupagdes ou atividades
ndo dispensa o interessado de cumprir toda a legislagdo e regulamentacéo
geral aplicaveis, em cada caso concreto, ao ato de instalagdo da atividade
e as condi¢des do seu funcionamento efetivo.
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Artigo 15.°
Insercio urbanistica e paisagistica

1 — Para além das exigéncias legais e regulamentares aplicaveis,
nomeadamente as decorrentes do Regime Juridico da Urbanizagdo e
Edificagdo, pode o municipio, com vista a garantir uma correta inser-
¢do urbanistica e paisagistica, fazer depender a respetiva viabilizagdo
do cumprimento de diretrizes a estabelecer em cada caso relativas a
modelagdo do terreno e a implantagdo ou a configuragao volumétrica
das edificacdes que se pretendam localizar em areas ndo disciplinadas
por planos de pormenor ou por operagdes de loteamento.

2 — Em areas de edificagdo consolidada cuja morfologia urbana
haja interesse em preservar e que nao estejam disciplinadas por plano
de pormenor, as novas edificagdes e as alteragdes das existentes terdo
de respeitar as caracteristicas dominantes no conjunto dos edificios da
envolvéncia, ndo sendo invocavel como precedente a eventual existéncia
de edificios que excedam a altura dominante do conjunto.

3 — O municipio pode ainda exigir que os projetos incorporem me-
didas de salvaguarda, devidamente especificadas, destinadas a garantir:

a) A integragdo visual e paisagistica dos empreendimentos, instalagdes
ou atividades em causa, nomeadamente através do condicionamento
dos tipos de materiais ¢ da gama de cores a utilizar nas componentes
que interfiram com o seu aspeto exterior, e da imposi¢ao de criacdo
de cortinas arboreas e arbustivas dentro do perimetro das parcelas que
lhes sejam adstritas;

b) A eliminagdo de residuos e o controlo dos efluentes e de quaisquer
outros efeitos nocivos nas condigdes ambientais;

¢) A seguranga de pessoas e bens, quer no interior das areas adstritas
ao empreendimento ou atividade, quer nas areas da envolvente exterior
com que a atividade possa interferir;

d) A ndo perturbagdo ou agravamento das condi¢des de trafego e a
seguranca da circulago nas vias publicas de acesso aos empreendimentos
ou atividades situadas nas suas proximidades;

e) A limitag8o ou compensagdo de impactos sobre as infraestruturas.

4 — A impossibilidade técnica de solugdes eficazes para cumprir
os objetivos referidos nas alineas b) e ¢) do niimero anterior, ou a sua
impraticabilidade econdmica, determinam a inviabilizagdo da pretensdo.

5 — O disposto nos numeros anteriores aplica-se também as operagdes
urbanisticas a levar a efeito em areas disciplinadas por planos de por-
menor ou por operagdes de loteamento nos aspetos relativos a inser¢o
urbana e paisagistica em que sejam omissos, nomeadamente linguagem
arquitetonica, tipos de materiais ou gama de cores a utilizar.

Artigo 16.°
Requisitos minimos de aptidao para edificar

Sem prejuizo do cumprimento de outras exigéncias aplicaveis a cada
caso, ¢ condigdo necessaria para que um terreno seja considerado apto
para a construgdo de edificio, seja qual for o seu tipo ou utilizagdo a que
se destine, que satisfaga cumulativamente as seguintes exigéncias:

a) A sua dimensio, configuragdo e caracteristicas topograficas sejam
adaptadas ao aproveitamento previsto em boas condigdes de funciona-
lidade e economia;

b) Seja servido por via ptblica com caracteristicas apropriadas as exi-
géncias de circulagio e trafego geradas pela utilizagdo prevista, devendo
tais caracteristicas, nos casos legalmente exigiveis ou ainda quando se
tratar de edificios que permitam a permanéncia ou presenga frequente
de pessoas, corresponder as de via publica habilitante.

Artigo 17.°
Exigéncia de infraestruturacio

1 — Qualquer atividade, edificag@o ou outra forma de utilizag8o,
ocupagao ou transformac@o do uso do solo s6 pode ser viabilizada se o
prédio onde se pretenda implantar dispuser de via de acesso que cumpra
as condigoes estabelecidas na alinea b) do artigo anterior ou, quando tal
via ndo existir, se ela for construida concomitantemente com o proprio
empreendimento.

2 — O disposto no numero anterior ¢ extensivo, com as necessarias
adaptacdes, as restantes infraestruturas urbanisticas basicas necessarias
em funcao da natureza das atividades a instalar, nomeadamente abasteci-
mento de agua potavel, drenagem de esgotos, abastecimento de energia
elétrica e outras legal ou regulamentarmente exigiveis.

3 — Em solo urbano, as exigéncias de infraestruturagao estabelecidas
no nimero anterior terdo, no que respeita ao abastecimento de agua
e a drenagem de esgotos domésticos, de ser asseguradas através da
ligacdo a redes publicas, exceto nos casos expressamente ressalvados
no presente regulamento.
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4 — Em solo rural, sempre que ndo existam, no todo ou em parte,
redes publicas de infraestruturas, serdo exigidas solugdes individuais para
as infraestruturas em falta, com caracteristicas técnicas adequadas ao
fim em vista e que garantam a salvaguarda do ambiente, a estabilidade
ecologica e a utilizagdo sustentavel dos recursos naturais.

5 — A impossibilidade ou inconveniéncia de execugdo de solugdes
individuais para as infraestruturas referidas nos ntimeros anteriores
constitui por si s6 justificagdo suficiente para a inviabilizagdo das pre-
tensdes por parte do municipio, a qual terd de ocorrer caso se verifique
que as solugdes pretendidas sdo suscetiveis de ocasionar qualquer tipo
de contaminagdo de natureza geoldgica, hidrologica ou atmosférica no
terreno do interessado ou de terceiros.

6 — A viabilizagao de qualquer edificio destinado a permanéncia ou
presenca frequente de pessoas em local situado a uma distancia superior
a 30 m da via publica habilitante mais proxima, fica sempre condicio-
nada a existéncia ou construgdo, a cargo do interessado, de um acesso
publico ou privado entre o edificio e a referida via, com caracteristicas
que garantam a possibilidade da sua utilizagdo pelos veiculos adstritos
as fungdes de seguranga e protegao civil.

7 — Quando a construgdo do acesso referido no nimero anterior for da
responsabilidade do interessado, o respetivo projeto deve ser submetido
a apreciagdo do municipio em antecipag@o ou concomitantemente com
o procedimento de controlo prévio da operagdo urbanistica referente
ao edificio em causa.

8 — As cedéncias de terrenos, ainda que a titulo gratuito, para abertura
de novas vias ou alargamento e retificagdo das existentes ndo sdo por
si constitutivas de quaisquer direitos de edificag@o nos terrenos confi-
nantes ou de expectativas da sua futura viabilizagao, nomeadamente em
sede de alterac@o ou revisdo dos planos municipais de ordenamento do
territorio aplicaveis.

Artigo 18.°
Integracio e transformacio de preexisténcias

1 — Consideram-se preexisténcias ao presente Plano as atividades,
exploragdes, instalagdes, edificagdes, equipamentos ou quaisquer atos
que, executados ou em curso a data da sua entrada em vigor, cumpram
nesse momento qualquer das seguintes condigdes:

a) Nao carecerem de qualquer licenga, aprovagao, autorizagdo ou
titulo semelhante, nos termos da lei;

b) Estarem licenciados, aprovados, autorizados ou viabilizados pela
entidade competente, nos casos em que a lei a tal obriga, e desde que
as respetivas licengas, aprovagdes ou autorizagdes sejam validos e se
mantenham eficazes;

¢) Constituirem direitos ou expectativas legalmente protegidas durante
o periodo da sua vigéncia, considerando-se como tal, para efeitos do
presente Regulamento, nomeadamente as decorrentes de alienagdes
em hasta publica, de informagdes prévias favoraveis e de aprovagdes
de projetos de arquitetura.

2 — Consideram-se ainda preexisténcias todas as vias e espagos
publicos existentes a data da entrada em vigor do presente Plano in-
dependentemente de estarem demarcadas na Planta de Ordenamento.

3 — As alteragdes e/ou ampliagdes das atividades, exploragdes, ins-
talagdes ou edificagdes consideradas como preexisténcias nos termos
do n.° 1 sdo admissiveis de acordo com a disciplina do presente plano
aplicavel a cada situacdo, sem prejuizo do disposto nos numeros se-
guintes.

4 — Caso as preexisténcias ou as condigdes das licencas ou auto-
rizagdes ndo se conformem com a disciplina instituida pelo presente
Plano para a categoria ou subcategoria de espagos em que se locali-
zem, s30 admissiveis alteracdes as mesmas que ndo se traduzam numa
plena conformidade com a referida disciplina, nas seguintes condi¢des
cumulativas:

a) A alteragdo seja possivel nos termos dos regimes legais das servi-
ddes administrativas ou restrigdes de utilidade publica e das disposi¢des
legais e regulamentares eventualmente aplicaveis a situacdo;

b) No que se refere a alteragdes de uso, os usos a introduzir sejam
admissiveis nos termos das disposi¢cdes do presente plano aplicaveis
ao local;

¢) Pretendendo-se alteragdes de conformagao fisica, se verifique uma
das seguintes situagdes:

i) Das alteragdes resulte um desagravamento, ainda que parcial, das
desconformidades verificadas quanto ao cumprimento dos pardmetros
urbanisticos e/ou as caracteristicas de conformagao fisica; ou,

ii) As alteragdes, ndo agravando qualquer das desconformidades
referidas na subalinea anterior, permitam alcangar melhorias relevan-
tes quanto a inser¢do urbanistica e paisagistica ou quanto a qualidade
arquitetonica das edificagdes.
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5 — E admissivel a ampliagio de edificagdes preexistentes localizadas
em solo rural, sem alteracdo de usos, desde que:

a) A alteragdo seja possivel nos termos dos regimes legais das servi-
dodes administrativas ou restri¢des de utilidade publica e das disposi¢des
legais e regulamentares eventualmente aplicaveis a situagao;

b) O aumento de area de construgao total nao exceda 30 % da area
bruta da edificagdo preexistente, ndo podendo a area final resultante
ser superior a 200 m?;

¢) A solugdo arquitetonica garanta uma correta inser¢do funcional e
paisagistica, nos termos do disposto no artigo 15.°%

6 — E admissivel a alteracéo, para habitagdo unifamiliar, do uso de
edificacdes preexistentes situadas em solo rural, bem como a ampliacdo
destas, desde que:

a) A alteragdo seja possivel nos termos dos regimes legais das servi-
dodes administrativas ou restri¢des de utilidade publica e das disposi¢des
legais e regulamentares eventualmente aplicaveis a situacdo;

b) A area bruta de construgao total resultante da eventual ampliagao
nao exceda o dobro da area bruta de construc@o de edificagdo preexis-
tente, com o limite maximo de 200 m?%;

¢) A solugdo arquitetonica garanta uma correta inser¢éo funcional e
paisagistica, nos termos do disposto no artigo 15.°%

d) Nas situagdes previstas na alinea a) do n.° 1, seja feita prova docu-
mental de que a edificacdo foi objeto de registo predial ou de inscri¢ao
matricial em data anterior a 10 de junho de 2014.

7 — Na area de interven¢do do POAC, as suas disposi¢des relati-
vas as preexisténcias e condi¢des da sua transformagdo ou ampliagdo
prevalecem, quando mais restritivas, sobre o disposto nos nimeros
anteriores.

8 — As obras de ampliagao do edificado, eventualmente admissiveis
nos termos dos niimeros anteriores, estdo sujeitas aos condicionamentos
de edificabilidade referidos no artigo 13.°

Artigo 19.°
Demolicio de edificios

1 — A demoligéo de um edificio existente como operagdo urbanistica
autonoma, independente da defini¢do e prévia viabilizagdo de um novo
uso ou ocupagado a dar ao local, s6 pode ser autorizada quando se veri-
ficar qualquer das seguintes situagdes, confirmada por prévia vistoria
efetuada pelos servigos municipais competentes:

a) A sua manutengao colocar em risco a seguranga de pessoas e bens
ou a salubridade dos locais;

b) Constituir uma intrusdo arquitetonica, urbanistica ou paisagistica
desqualificadora da imagem do conjunto urbano ou do local onde se
insere;

¢) Se verificar manifesta degradagdo do seu estado de conservagao,
e desde que se considere que a sua recuperagdo ndo ¢ tecnicamente
possivel ou economicamente viavel;

d) Se tratar de instalagdes industriais e ou de armazenagem, abando-
nadas ou obsoletas, sem prejuizo de poderem ser impostas a salvaguarda
e manutencdo de eventuais valores de arqueologia industrial.

2 — Fora das situagdes referidas no numero anterior, s6 ¢ permitida
a demolicdo de um edificio existente concomitantemente com ou apos
a viabilizac@o, nos termos da legislac@o aplicavel, da constru¢do de um
novo edificio para o local ou de uma qualquer outra forma de ocupagio
do mesmo espaco.

3 — O disposto nos ntimeros anteriores nao derroga quaisquer con-
dicionamentos a demoli¢cdo ou modificagdo de edificagdes abrangidas
por medidas legais ou regulamentares de salvaguarda do patriménio
edificado, incluindo as estabelecidas no presente Plano.

Artigo 20.°
Edificacdes para industria, armazenagem e comércio

1 — Nos casos em que for admissivel a construgdo de edificagdes
destinadas em exclusivo a atividades industriais ou de armazenagem
fora da categoria de espagos industriais e empresariais, t€ém de ser
cumpridas as seguintes condig¢des especificas, cumulativamente com
o acatamento das restantes disposi¢des do presente regulamento e da
legislacdo aplicaveis:

a) Declive do terreno ndo superior a 15 %, medido entre os seus
pontos de cota maxima e minima na situagdo mais desvantajosa da area
a ocupar, na qual se incluem os edificios e circulagdes, considerando o
seu estado bruto antes de qualquer movimento de terras;

b) Existéncia de redes de infraestruturas, nomeadamente iluminagao
publica, redes elétrica e de telecomunicagdes, bem como rede publica
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de abastecimento de agua e rede de esgotos, a menos que estas tenham
possibilidade de ser asseguradas de forma auténoma e satisfatorio dentro
da area do lote;

¢) Percurso pavimentado de ligag@o a rede viaria nacional ou munici-
pal classificada mais proxima, com pendente maxima de 10 % e perfis
minimos adequados em toda a extensdo.

2 — Sera mantido, quando a sua densidade e qualidade o justifique,
o coberto vegetal existente no terreno, a excegao da area de implantagao
do edificio e de um corredor de 5 metros envolvendo o perimetro das
construgdes, podendo nestes casos a implantagdo ser condicionada pela
Camara Municipal em fungdo do revestimento arboreo.

3 — Em caso de inexisténcia de coberto vegetal, a Cdmara Municipal
pode exigir a reserva e criagdo de faixas para plantago arborea e arbus-
tiva com folhagem persistente e que abranja 3 m de altura, pelo menos
na frente com a via ptiblica, com a largura minima de 3 m.

4 — A autorizagdo de utilizagdo fica condicionada a verifica¢ao do
cumprimento do disposto nos niimeros anteriores.

5 — O disposto nos numeros anteriores aplica-se as situacdes de
ampliagdo de instalagdes existentes, sob a forma de construgao inde-
pendente ou ndo e qualquer que seja o seu uso desde que complementar
da laborag@o.

6 — As regras constantes dos numeros anteriores aplicam-se também
as instalagdes de comércio, servigos e escritorios, independentemente do
numero de fragdes que as constituam, quando implantados em parcela
ou lote proprios, sob a forma de edificios isolados e com area de im-
plantacio superior a 400 m?, e se situados fora da categoria de espacos
de atividades econdmicas.

Artigo 21.°
Atividades industriais em prédios com componente habitacional

1 — Nos casos em que for admissivel a instalacdo de atividades in-
dustriais ou de armazenagem em edificios com componente habitacional
ou em parcelas ou lotes em que exista ou esteja prevista a existéncia de
tais edificios, a sua viabilizag@o fica dependente do cumprimento das
seguintes condi¢des especificas, cumulativamente com o acatamento
das restantes disposi¢des do presente regulamento e da legislagdo apli-
caveis:

a) As atividades a instalar sejam compativeis com o uso habitacional,
nos termos da legislacdo aplicavel e do presente regulamento;

b) As respetivas instala¢des se localizem em rés-do-chdo ou em cave,
desde que esta disponha de uma fachada completamente desafogado e
diretamente acessivel pelo exterior a meios mecanicos de emergéncia;

¢) Cada um dos pisos afetos ndo exceda a area de implantagdo média
dos pisos superiores em mais de 50 % e tenham pé-direito ndo superior
a3,5m.

SECCAO III

Usos e situagdes especiais

Artigo 22.°
Disposi¢des gerais

1 — As disposigdes que integram a presente secgao estabelecem os
critérios orientadores da intervengao do municipio no exercicio das suas
competéncias legais relativamente a atos ou atividades que, pela sua
propria natureza, obedegam a uma logica de localizagdo ndo integravel
na classificagdo e qualificagdo do solo em termos de usos dominantes.

2 — A disciplina instituida pelas disposi¢des da presente seccdo é
cumulativa com as disposi¢des relativas a servidoes administrativas,
restricdes de utilidade publica e demais condicionamentos legais ou
regulamentares, e ndo dispensa a tramitagdo processual estabelecida
para cada situagao pela legislacdo em vigor, nomeadamente a recolha
de pareceres de entidades exteriores ao municipio.

3 — Conjuntamente com as delibera¢des favoraveis tomadas no am-
bito das disposi¢des desta sec¢do, 0 municipio deverd sempre exigir
aos interessados o acatamento das adequadas medidas de protegao e
salvaguarda do meio envolvente e de inser¢do paisagistica, nos termos
da legislag@o aplicavel e do disposto nos artigos 14.° ¢ 15.°

Artigo 23.°
Exploracio de recursos geologicos

1 — Sem prejuizo das competéncias legais aplicaveis a cada situa-
¢do, a exploragdo de recursos geologicos do dominio privado fora dos
espagos pertencentes a categoria a tal destinada pode, atento ao disposto
no artigo anterior, ser objeto de deliberagdo favoravel no dominio de
intervengdo procedimental do municipio, desde que este reconheca que



Didrio da Republica, 2. série— N.° 113 — 12 de junho de 2015

tal ndo acarreta prejuizos inaceitaveis para o ordenamento e desenvol-
vimento local.

2 — Em areas integradas em solo urbano apenas se admitem explo-
ragdes de recursos hidrogeologicos.

3 — As areas adstritas as exploragdes viabilizadas nos termos dos
numeros anteriores passara a aplicar-se a disciplina estabelecida para a
categoria de espagos de explorac@o de recursos geologicos.

Artigo 24.°
Infraestruturas

1 — A implantagdo ou instalag@o de infraestruturas, nomeadamente
viarias, de saneamento basico, de telecomunicagdes, ou de produgdo,
transporte e transformagdo de energia, podem, atento ao disposto no
artigo 22.° ser viabilizadas em qualquer area ou local do territorio mu-
nicipal, desde que o municipio reconhega que tal ndo acarreta prejuizos
inaceitaveis para o ordenamento e desenvolvimento locais.

2 — Nos locais ou perimetros que vierem a ficar afetos a estas finalida-
des s6 sdo permitidos os usos e ocupagdes diretamente relacionados com
a sua fung@o ou compativeis com esta, de acordo com os instrumentos
reguladores das mesmas atividades.

3 — As componentes edificadas associadas a estas infraestruturas,
quando localizadas em solo rural, t€m de cumprir as seguintes regras:

a) Numero méaximo de 2 pisos acima do solo totalmente desafogados,
incluindo eventuais andares recuados;

b) Dimensao vertical de fachada ndo superior a 9 metros, contados a
partir do ponto em que aquela se implanta no terreno a cota altimétrica
mais baixa, salvo no que respeita a instalagdes técnicas.

4 — As disposigdes constantes dos numeros anteriores sdo extensi-
vas, com as devidas adaptacdes, a instalagdo de novos cemitérios e a
ampliacdo dos existentes.

Artigo 25.°
Aproveitamento de recursos energéticos renovaveis

A localizagdo e construgdo de unidades utilizadoras ou transforma-
doras de biomassa, unidades de valorizag@o organica, parques edlicos,
mini-hidricas ou outras instalagdes de produgdo de energia a partir de
fontes renovaveis, bem como aos perimetros que lhes ficarem afetos,
aplicam-se, com as devidas adaptagdes, os critérios de avaliagdo e
decisdo e a disciplina constantes do artigo anterior.

Artigo 26.°
Instalacdo de depositos a céu aberto

1 — A instalagdo de depositos a céu aberto de inertes, materiais de
construgdo civil, ou de qualquer outro tipo de materiais ou de contentores
podera, atento ao disposto no artigo 22.°, verificar-se:

a) Em espacgo de atividades economicas;

b) Em espaco florestal ou espaco de uso multiplo agricola e florestal,
desde que o municipio reconhega que tal ndo acarreta prejuizos para o
ordenamento e desenvolvimento locais;

¢) Em espago central e residencial ou espago urbano de baixa densi-
dade, desde que de acordo com a disciplina de planos de urbanizacéo
ou de pormenor.

2 — As componentes edificadas destes empreendimentos limitar-se-
-80 estritamente as instalagdes de apoio direto as respetivas atividades,
garantindo ainda, quando localizadas em solo rural, o cumprimento das
regras de edificabilidade estabelecidas no n.° 2 do artigo 30.°

CAPITULO IV

Uso do solo rural

SECCAOT
Disposigoes gerais

Artigo 27.°
Estatuto geral de ocupacio do solo rural

1 — O solo rural ndo pode ser objeto de quaisquer agdes que di-
minuam ou destruam as suas potencialidades e vocagdo estabelecidas
para as categorias de usos dominantes em que se subdivide, salvo as
previstas neste regulamento e as excegdes consignadas na lei, devendo
ainda os usos a promover, nomeadamente nas areas florestais, cumprir
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as orientagdes estabelecidas no PROF do Baixo Minho, de acordo com
o disposto no n.° 6.

2 — Sem prejuizo das restantes disposigdes legais e regulamentares
aplicaveis, s6 poderao ser autorizadas novas edificagdes em prédios
situados em solo rural cuja area e configuragao garanta que a distancia
entre o perimetro exterior das componentes edificadas, incluindo ane-
xos e alpendres, ¢ as estremas dos mesmos cumpre os valores minimos
legalmente estabelecidos, nomeadamente os relativos a prote¢ao do
risco de incéndio.

3 — Salvo imposigdo legal em contrario, a viabilizagdo de novos edifi-
cios, ou da reconversao dos usos de outros preexistentes, que se localizem
em solo rural, ndo implica para o municipio, qualquer obrigacao, imediata
ou futura, em dota-los com infraestruturas urbanisticas ou outros servigos
de cariz urbano, devendo esta condicdo ser expressamente comunicada
por escrito ao interessado na resposta a pedido de informacéo prévia, se
for o caso, e na primeira informagao que lhe for prestada no ambito do
procedimento de controlo prévio da operaga@o urbanistica.

4 — Os novos conjuntos de edificios localizados em solo rural nao
podem constituir-se em regime de propriedade horizontal, com excegao
dos que estejam integrados em empreendimentos turisticos, em que tal
pode acontecer nos termos estabelecidos no respetivo quadro legal.

5 — Sem prejuizo da excegdo estabelecida no numero anterior, quando
aplicavel, os edificios localizados em areas de edificagdo dispersa ou
em aglomerados rurais podem constituir-se em regime de propriedade
horizontal desde que o niimero de fragdes auténomas a constituir por
edificio ndo seja superior a trés, ndo se aplicando este limite no caso de
edificios integrados em empreendimentos turisticos.

6 — Sem prejuizo do acatamento das disposi¢des legais aplicaveis
a cada situagdo, a ocupagdo e gestdo das areas do territorio conce-
lhio que estiverem afetas a exploragdo dos recursos florestais devem
cumprir o disposto no presente regulamento, em termos de disciplina
municipal de ocupagio e transformacao do solo, no enquadramento das
orientagdes estratégicas florestais estabelecidas pelo Plano Regional
de Ordenamento Florestal do Baixo Minho que constam do Anexo II
do presente regulamento, do qual é parte integrante, e tendo em conta
a distribuigdo espacial das duas subcategorias — espacos florestais de
produgdo e espagos florestais de protegdo — que integram a categoria
dos espagos florestais.

Artigo 28.°
Infraestruturas e acdes de salvaguarda e valorizacio

Constituem sempre usos complementares dos usos dominantes do solo
rural a execugao e utilizagado de infraestruturas e as a¢des ou atividades
desenvolvidas em cumprimento de planos ou outros instrumentos legais
de politicas publicas de gestdo e intervengdo no espaco rural com vista
a salvaguarda ou valorizagao das suas potencialidades.

Artigo 29.°

Requisitos de viabiliza¢do de usos complementares
e compativeis em solo rural

1 — A viabilizagdo de usos complementares e compativeis com 0s
usos dominantes estabelecidos para cada categoria de uso em solo rural,
para além de ter de cumprir os requisitos constantes dos artigos anteriores
da presente sec¢@o, fica condicionada ao acatamento:

a) Das disposicdes legais e regulamentares aplicaveis a cada caso,
designadamente as respeitantes a serviddes administrativas ou restrigdes
de utilidade publica;

b) Das condigdes especificamente estabelecidas para cada caso no
presente regulamento;

¢) Dos requisitos de integracdo e exigéncias genericamente esta-
belecidos na secgdo II do capitulo III, em especial os constantes dos
artigos 14.°¢e 15.°

2 — Na instalag@o de campos de golfe, para além de se cumprirem as
exigéncias constantes do niimero anterior, devem observar-se elevados
requisitos de eficiéncia e qualidade ambientais, a traduzir nos respetivos
projetos através de solugdes e medidas relativas a:

a) Garantia de disponibilidade duradoura de agua para as necessidades
do campo, nomeadamente através da reutilizagdo de aguas residuais
tratadas ou de aguas do proprio sistema de drenagem do campo, salva-
guardando a estrutura hidrografica fundamental e os aquiferos;

b) Enquadramento paisagistico e ambiental, com base em estudos
especificos e projetos de arquitetura paisagistica;

c) Controlo dos impactes resultantes da transformacgéo do relevo,
promovendo a adaptagdo dos tragados e implantagdo do campo a mor-
fologia natural do terreno;

d) Selecdo de espécies adaptadas as condigdes de solo e edafoclima-
ticas, assegurando a preservacdo das espécies locais e das formagdes



15666

botanicas classificadas e a conservagao das associagdes vegetais carac-
teristicas da regido;

e) Garantia de boas praticas na construg@o e exploragao do campo
de golfe através de instrumentos de gestdo ambiental, designadamente
com recurso a mecanismos de certificagao;

/) Garantia de controlo periédico/monitorizagdo dos pardmetros am-
bientais mais significativos.

Artigo 30.°
Edificabilidade em solo rural

1 — Nas situagdes expressamente referidas no presente regulamento, a
edificabilidade em solo rural rege-se, tendo sempre em conta o disposto
no artigo 13.°, pelas seguintes determinagdes:

a) As edificacdes associadas aos usos complementares e compati-
veis com os usos dominantes dos espagos agricolas, dos espacos de
uso multiplo agricola e florestal e dos espacos florestais cumprem,
cumulativamente com todas as exigéncias decorrentes do quadro legal
aplicavel, as regras de edificabilidade estabelecidas para cada caso na
seccdo V do presente capitulo;

b) As edificagdes associadas aos usos do solo previstos para as res-
tantes categorias do solo rural cumprem, cumulativamente com todas as
exigéncias decorrentes do quadro legal aplicavel, as regras de edificabi-
lidade estabelecidas para cada uma daquelas categorias nas respetivas
secgdes do presente capitulo;

¢) As edificagGes associadas aos usos especiais do solo a que se
refere a secgdo Il do capitulo III cumprem as condigdes e regras ai
estabelecidas para cada situacdo.

2 — Em qualquer outra situag@o, ndo abrangida nas referidas no
numero anterior, em que a luz da legislagdo e regulamentacéo aplica-
veis seja admissivel a edificagdo em solo rural, esta tem de acatar as
seguintes regras, cumulativamente com todas as restantes exigéncias
decorrentes do quadro legal aplicavel a cada caso, e tendo sempre em
conta o disposto no artigo 13.°:

a) Indice de utilizagdo méximo (IU) de 0,02 m* m? aplicado a 4rea
da parcela onde a edificacéo se localiza;

b) Niimero maximo de 2 pisos acima do solo totalmente desafogados,
incluindo eventuais andares recuados;

¢) Dimensao vertical de fachada ndo superior a 9 metros, contados
a partir do ponto em que aquela se implanta no terreno a cota colori-
métrica mais baixa.

SECCAOTI
Espacos agricolas

Artigo 31.°
Caracterizacao

Os espacos agricolas sdo constituidos pelas areas do solo rural com
maiores potencialidades para a exploracdo e a produgdo agricola e
pecuaria, tendo ainda como fung@o contribuir para a manuten¢do do
equilibrio ambiental do territorio, correspondendo genericamente as
areas integradas na Reserva Agricola Nacional (RAN), salvo na area
de interveng@o do POAC, em que, por imperativo de conformidade do
presente plano com aquele, as dreas da RAN ficam distribuidas pelas
categorias de uso que, nos termos do n.° 4 do artigo 4.°, correspondem
aos tipos de espagos em que o referido plano coloca as areas integradas
na mesma reserva.

Artigo 32.°
Usos

1 — Constituem usos dominantes dos espagos agricolas a exploragéo
¢ a produgdo agricola e pecuaria.
2 — Constituem usos complementares dos usos dominantes:

a) Os usos silvopastoris e florestais;

b) A construgio e utilizacdo de edificios de apoio direto e exclusivo
a atividades agricolas ou pecuarias;

¢) Os empreendimentos de turismo de habitag@o ou de turismo no
espago rural que ndo sejam hotéis rurais;

d) Hotéis rurais que resultem dominantemente do aproveitamento
ou reconversdo de edificios preexistentes, conforme definido no n.° 2
do artigo 39.°

3 — Podem ser viabilizados como usos compativeis com os usos
dominantes:

a) Os usos especiais referidos na secgao 111 do capitulo 111, nos casos
e condigdes ai estabelecidas;
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b) Instalagdes de transformacdo dos produtos agricolas, florestais
ou pecuarios;

¢) Parques de campismo e caravanismo;

d) Areas de recreio e lazer e instalagdes de campos de férias;

e) Campo de golfe;

/) Habitago unifamiliar.

4 — As regras a cumprir pelas edificagdes relativas aos usos com-
plementares e compativeis referidos nos nimeros anteriores sdo as
estabelecidas nas disposi¢des que integram a seccdo V do presente
capitulo, relevantes para cada caso.

SECCAO III

Espacgos de uso multiplo agricola e florestal

Artigo 33.°
Caracterizagao

Os espagos de uso multiplo agricola e florestal correspondem as
areas agroflorestais que, do ponto de vista estrutural e de contiguidade,
constituem areas mistas de ocupagdo agricola ou florestal.

Artigo 34.°
Usos

1 — Constituem usos dominantes dos espagos de uso multiplo agri-
cola e florestal, indiferenciadamente, os usos agricolas, pecudrios ou
florestais, cumprindo ainda fungdes de protegao do equilibrio ecologico
e de valorizag@o paisagistica.

2 — Os usos complementares dos usos dominantes desta categoria
de espaco sdo:

a) A construgdo e utilizacdo de edificios de apoio direto e exclusivo
a atividades agricolas, pecuarias ou florestais;

b) Os empreendimentos de turismo de habitagdo ou de turismo no
espago rural que nao sejam hotéis rurais;

¢) Hotéis rurais que resultem dominantemente do aproveitamento
ou reconversdo de edificios preexistentes, conforme definido no n.° 2
do artigo 39.°

3 — Podem ser viabilizados como usos compativeis com 0s usos
dominantes:

a) Os usos especiais referidos na sec¢do III do capitulo III, nos casos
e condigdes ai estabelecidas;

b) Industrias de transformagao de produtos agricolas, pecuarios ou
florestais;

¢) Empreendimentos turisticos das tipologias de hotel rural que néo
cumpra os requisitos estabelecidos na alinea ¢) do numero anterior,
estabelecimento hoteleiro, aldeamento turistico ou conjunto turistico;

d) Campos de golfe;

e) Parques de campismo e caravanismo;

/) Areas de recreio e lazer e instalacdes de campos de férias;

2) Habitago unifamiliar.

SECCAO IV
Espacos florestais

Artigo 35.°
Caracterizagao

1 — Os espagos florestais integram as areas do territorio concelhio
particularmente vocacionadas para o uso florestal, que constitui o seu
uso dominante, englobando as areas atualmente submetidas ao Regime
Florestal, cujas formas de exploragdo se devem desenvolver no enqua-
dramento das orienta¢Ges estabelecidas no PROF BM, transcritas no
Anexo II do presente regulamento, do qual ¢ parte integrante, e tendo
em conta o seu desdobramento nas seguintes subcategorias, conforme
delimitagdo constante da planta de ordenamento:

a) Areas Florestais de Protecio, cuja principal fungdo é a de preser-
vagdo do equilibrio ecologico e valorizagio da paisagem;

b) Areas Florestais de Produgao, cuja principal fungdo ¢ a de promover
a produgdo florestal e as atividades associadas a esta.

2 — As areas florestais de protecdo correspondem a areas sensiveis
a ocorréncia de fatores de risco de degradacdo ecoldgica, abrangendo
nomeadamente as areas de risco de erosao, nas quais devem ser adotadas
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as normas e modelos de silvicultura por funcéo de protecéo definidas
no PROF-BM.

3 — As areas florestais de produgdo correspondem as areas de uso
ou vocagdo florestal onde nio ocorrem condicionantes particulares a
intensificagéo cultural, destinando-se ao aproveitamento do potencial
produtivo nos termos autorizados pelas entidades de tutela através das
boas praticas contidas nas normas e modelos de silvicultura por fungao
de produgao definidas no PROF-BM.

Artigo 36.°
Usos

1 — O uso dominante desta categoria de espacos ¢ o florestal.
2 — Constituem usos complementares do uso dominante desta cate-
goria de espago, em qualquer das suas subcategorias:

a) As atividades silvopastoris, agricolas e pecudrias;
b) A construgao e utilizagdo de edificios de apoio direto e exclusivo
a atividades agricolas, pecuarias e florestais.

3 — Em qualquer das subcategorias de espagos florestais podem ser
viabilizados como usos compativeis com o uso dominante:

a) Os usos especiais referidos na secgdo I1I do capitulo III, nos casos
e condigdes ai estabelecidas;

b) A construgio e utilizagdo de edificios destinados a transformagao
dos produtos agricolas, florestais ou pecuarios;

¢) Empreendimentos de turismo de habitagdo ou de turismo no es-
pago rural;

d) Estabelecimentos hoteleiros, incluindo hotéis rurais;

e) Empreendimentos turisticos das tipologias de aldeamento turistico
ou conjunto turistico;

J) Parques de campismo e caravanismo;

g) Areas de recreio e lazer e instalagdes de campos de férias;

h) Campos de golfe.

4 — Nas areas florestais de produgdo pode ainda ser viabilizada,
como uso compativel com o uso dominante, a edifica¢do de habitacdo
unifamiliar.

SECCAO V

Edificabilidade em espagos agricolas, em espacos
de uso multiplo agricola
e florestal e em espagos florestais

Artigo 37.°
Ambito de aplicaciio

As regras de edificabilidade estabelecidas nos artigos seguintes da
presente seccdo aplicam-se as operagdes dos tipos neles referidos que se
localizem em qualquer das seguintes categorias do solo rural:

a) Espagos florestais;
b) Espagos agricolas;
¢) Espacos de uso multiplo agricola e florestal.

Artigo 38.°

Edificios de apoio direto e exclusivo a atividades
agricolas, pecuarias ou florestais

1 — Os edificios de apoio direto e exclusivo a atividades agricolas,
pecuarias ou florestais devem, atento ao disposto na secgdo I, respeitar
as seguintes condigdes de edificabilidade:

a) Area de implantago nio superior a 20 % da 4rea do prédio em que
se localize, com um maximo de 200 m* quando se tratar de edificios
ndo destinados a pecuaria;

b) Numero maximo de 2 pisos acima do solo, contados a partir do
ponto em que a fachada se implanta no terreno a cota altimétrica mais
baixa;

¢) Dimensio vertical de fachada ndo superior a 9 metros, contados a
partir do ponto em que a fachada se implanta no terreno a cota altimétrica
mais baixa, salvo no que respeita a instalagdes técnicas.

2 — As instalagdes agropecuarias — estabulos, salas de ordenha,
pocilgas ou quaisquer outras instalagdes para criagdo ou alojamento de
animais — devem cumprir ainda os seguintes requisitos, cumulativa-
mente com as regras estabelecidas no numero anterior:

a) Os condicionamentos legais relativos a localizagdo e implantagdo
aplicaveis a cada caso;
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b) Os afastamentos minimos legais relativamente as linhas limites
do solo urbano, a quaisquer edificagdes preexistentes que ndo sejam
instalagdes industriais ou agropecuarias e a reservatorios de agua para
abastecimento publico ou, na auséncia de legislagdo sobre a matéria,
um afastamento minimo de 200 m a qualquer um dos elementos acima
referidos.

3 — Por regulamento municipal pode estabelecer-se, desde que
respeitando as exigéncias legais aplicaveis, a redugao ou dispensa dos
afastamentos minimos a cumprir entre as instalagdes da exploracdo
pecuaria e o edificio de habitagdo do detentor da mesma, quando am-
bas as edificagdes se situarem numa mesma parcela ou em parcelas
contiguas

Artigo 39.°

Edificios destinados a transformagao dos produtos
agricolas, florestais ou pecudrios

As edificagdes destinadas a instalagdes de transformagdo dos produtos
agricolas, florestais ou pecudrios cumprem as seguintes regras:

a) Indice de utilizagdo maximo (IU) de 0,2 m* m? aplicado & area
da parcela;

b) Nimero maximo de 2 pisos acima do solo, totalmente desafo-
gados;

¢) Dimensao vertical de fachada néo superior a 9 metros, contados a
partir do ponto em que a fachada se implanta no terreno a cota altimétrica
mais baixa, salvo no que respeita a instalagdes técnicas.

Artigo 40.°

Empreendimentos de turismo de habitacio
e de turismo no espaco rural

1 — As novas componentes edificadas afetas a empreendimentos de
turismo de habitagdo, de turismo no espaco rural que néo sejam hotéis
rurais, e a hotéis rurais que resultem dominantemente do aproveitamento
ou reconversdo de edificios preexistentes, cumprem, atento ao disposto
no artigo 13.°, os seguintes limites de edificabilidade:

a) Nimero maximo de 2 pisos acima do solo totalmente desafogados,
incluindo eventuais andares recuados;

b) Dimensao vertical de fachada ndo superior a 9 metros, contados a
partir do ponto em que aquela se implanta no terreno a cota altimétrica
mais baixa.

2 — S6 sdo considerados como hotéis rurais que resultam do-
minantemente do aproveitamento ou reconversdo de edificios
preexistentes aqueles em que a area de construgdo total final, em
caso de ampliacdo, ndo ultrapassar o dobro da area de construgdo
preexistente.

Artigo 41.°

Empreendimentos turisticos das tipologias de hotel rural,
estabelecimento hoteleiro,
aldeamento turistico ou conjunto turistico

1 — Os estabelecimentos hoteleiros, incluindo hotéis rurais que ndo
cumpram o requisito estabelecido no n.° 2 do artigo 39.°, cumprem as
seguintes regras:

a) Edificabilidade correspondente a uma ocupagido maxima de 60 ca-
mas por hectare, sendo também este o pardmetro a utilizar no caso de
estabelecimento hoteleiro integrado em conjunto turistico, aplicado a
area da parcela que lhe ficar adstrita;

b) Area de construgdo maxima, referida a totalidade das com-
ponentes edificadas do empreendimento, dada pela aplicagdo do
indice de utilizagdo de 0,25 m* m? aplicado a 4rea de terreno ads-
trita aquele;

¢) Niimero maximo de 3 pisos acima do solo.

2 — Os empreendimentos das tipologias de aldeamento turistico
cumprem as seguintes regras:

a) Edificabilidade correspondente a uma ocupagido maxima de 20 ca-
mas por hectare;

b) Area de construgao maxima, referida a totalidade das componentes
edificadas do empreendimento, dada pela aplicac@o do indice de utiliza-
¢do de 0,1 m* m? aplicado a 4rea de terreno afeta aquele;

¢) Numero maximo de 2 pisos acima do solo totalmente desafogados,
incluindo eventuais andares recuados;

d) Dimensdo vertical de fachada ndo superior a 9 metros, contados a
partir do ponto em que aquela se implanta no terreno a cota altimétrica
mais baixa.
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3 — Os empreendimentos da tipologia de conjunto turistico cumprem
as seguintes regras:

@) Nas suas componentes que constituam estabelecimentos hoteleiros
ou apartamentos turisticos, os pardmetros urbanisticos a utilizar sdo os
estabelecidos no n.° 1, aplicados, para cada uma, a area da parcela que
lhe ficar adstrita;

b) Nas restantes componentes do empreendimento, os pardmetros
urbanisticos a utilizar sdo, conforme os casos, os estabelecidos no nimero
anterior, no artigo 39.° ou no artigo seguinte, aplicados a area que ficar
adstrita a cada uma das referidas componentes.

Artigo 42.°
Parques de campismo e de caravanismo

A edificag@o associada aos parques de campismo e de caravanismo
cumpre as seguintes regras:

a) Indice de utilizagdo maximo (IU) de 0,2 m* m? aplicado a 4rea
da parcela;

b) Ntimero maximo de 2 pisos acima do solo totalmente desafogados,
incluindo eventuais andares recuados;

¢) Dimensio vertical de fachada ndo superior a 9 metros, contados a
partir do ponto em que aquela se implanta no terreno a cota altimétrica
mais baixa.

d) Area total de solo impermeabilizado pelas componentes edificadas
e recintos exteriores pavimentados ndo superior a 25 % da area total
do terreno.

Artigo 43.°
Areas de recreio e lazer, campos de golfe e campos de férias

As componentes edificadas das areas de recreio e lazer, as estruturas
de apoio dos campos de golfe e as instalagcdes dos campos de férias
aplicam-se as regras de edificabilidade estabelecidas no artigo anterior
para os parques de campismo e de caravanismo.

Artigo 44.°
Edificios destinados a habita¢ao

1 — Os edificios destinados a habitagdo propria do agricultor, con-
forme defini¢@o desta estabelecida na alinea /) do Anexo I do presente
regulamento, cumprem as seguintes regras:

a) Area de construgio méxima correspondente a aplicago do indice
de utilizagdo (IU) de 0,02 m* m? a 4rea total dos prédios rusticos in-
tegrados na explorac@o agricola de que o agricultor seja proprietario
e que cumpram as condi¢des de disponibilizacdo de edificabilidade
estabelecidas no numero seguinte;

b) Niimero maximo de 2 pisos acima do solo totalmente desafogados,
incluindo eventuais andares recuados;

¢) Dimensao vertical de fachada ndo superior a 9 metros, contados a
partir do ponto em que aquela se implanta no terreno a cota altimétrica
mais baixa.

2 — Os prédios rusticos referidos na alinea @) do nimero anterior
podem contribuir para o calculo de edificabilidade ai regulado se cum-
prirem cumulativamente as seguintes condigdes:

@) Nunca lhes ter sido aplicado, em beneficio do atual ou de ante-
riores proprietarios, aquele mecanismo de disponibilizacdo de edifi-
cabilidade;

b) Neles ndo existirem edificios destinados a habitagdo ou com com-
ponente habitacional.

3 — Para operacionalizar o cumprimento da condigao referida na
alinea a) do numero anterior, a Camara Municipal promove a criacdo e
atualizagdo permanente de um registo de identificagéo dos prédios cuja
edificabilidade tenha sido total ou parcialmente utilizada para efeitos de
aplicagdo do disposto no n.° 1, garantindo a possibilidade de permanente
consulta publica do mesmo.

4 — A comprovagio do cumprimento da condigdo referida na alinea a)
do n.° 2 ¢ feita através de certificacdo emitida pelo Municipio, para cada
prédio envolvido numa aplicagdo do mecanismo de disponibilizagdo de
edificabilidade regulado na alinea @) do n.° 1, de que 0 mesmo nunca
foi objeto de aplicagdo daquele mecanismo por ndo constar do registo
referido no niimero anterior.

5 — Nos prédios que constam do registo referido no n.° 3, o valor
numérico da edificabilidade disponibilizada ao abrigo do mecanismo
referido na alinea @) do n.° 1 ¢ abatido a capacidade construtiva maxima
admissivel para as novas edificagdes que neles ainda possam eventu-
almente ser erigidas nos termos do presente plano e das disposigdes
legais aplicaveis.
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6 — Os edificios destinados a habitacdo, quando ndo se trate de
habitagdo propria do agricultor, conforme defini¢do desta estabelecida
na alinea /) do Anexo I do presente regulamento, cumprem as seguintes
regras:

a) Numero maximo de 1 fogo por edificio;
b) As regras gerais de edificabilidade estabelecidas no n.° 2 do ar-
tigo 30.°

7 — Os edificios destinados a habitacdo, quer se trate ou ndo de ha-
bitagdo propria do agricultor, a localizar em areas de edificacdo dispersa
ou em aglomerados rurais cumprem as regras constantes das respetivas
secgoes do presente regulamento.

SECCAO VI
Espagos naturais

Artigo 45.°
Identificacido

Esta categoria de espagos integra as areas do territorio concelhio que
constituem o seu patrimonio natural mais sensivel nos aspetos ecologico,
paisagistico e ambiental, e nela se incluem as albufeiras, os leitos dos
cursos de agua e suas margens, salvo os que se localizam em espagos
florestais ou nos espagos integrados em solo urbano.

Artigo 46.°
Estatuto de ocupacio e utilizacio

1 — As formas de ocupacédo e utilizacdo do solo dos espagos
pertencentes a esta categoria subordinam-se estritamente as exi-
géncias e condicionamentos impostos pelas necessidades da sua
protecao e da manutencdo geral das suas caracteristicas naturais,
pelo que neles sdo proibidas as agdes que possam por em perigo
tais caracteristicas.

2 — Excetuam-se do disposto no niimero anterior os atuais usos do
solo ou atividades que possam ser considerados preexisténcias nos termos
do artigo 18.°, e as a¢des que a Camara Municipal reconhe¢a como de
interesse excecional para o desenvolvimento municipal, e considere
compatibilizaveis com o estatuto do espago natural, de acordo com o
disposto no artigo seguinte.

Artigo 47.°
Condicdes especificas de compatibilizacao

1 — Nos espagos naturais s6 podem ser autorizados novos usos
ou transformagdes do uso do solo quando a intervencgdo garantir,
através da sua qualidade funcional e arquitetonica, a valorizagdo ou,
pelo menos, a preservacdo das condigdes ambientais e paisagisticas
do local e se estiver em presenca das situagdes seguidamente referi-
das cumprindo os condicionamentos ¢ pardmetros especificamente
aplicaveis a cada caso:

a) Areas de recreio e lazer para atividades ao ar livre;

b) Areas verdes de prote¢do e enquadramento complementares das
instalagdes de parques de campismo e de caravanismo;

¢) Componentes nao edificadas e ndo impermeabilizadas de empreen-
dimentos turisticos, afetas a areas livres a manter em estado natural,
sem quaisquer construgdes que ndo sejam as de estrito apoio a fruicao
do proprio espago natural.

2 — As componentes de edificagdo associadas aos usos referidos na
alinea a) do niimero anterior aplicam-se as regras de edificabilidade
estabelecidas no artigo 42.°

SECCAO VII
Espacos afetos a exploragéo de recursos geolégicos

Artigo 48.°
Caracterizagao

Esta categoria integra o conjunto de espagos, delimitados na planta
de ordenamento, especificamente destinados a exploracdo de recursos
geoldgicos e atividades complementares, a desenvolver em conformidade
com o regime de concessdo ou licenga de exploragdo juridicamente
valida nos termos da legislacdo aplicavel.
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Artigo 49.°
Estatuto de ocupacio e utilizacio

1 — Nos espagos integrados nesta categoria ndo sdo permitidas al-
teragdes aos seus atuais usos ou outras agdes que, pela sua natureza
ou dimensdo, comprometam o aproveitamento e exploragdo dos seus
recursos geologicos.

2 — As formas de explorag@o a utilizar ndo podem em circunstancia
alguma comprometer a vocagdo ou os usos dos espagos envolventes,
ficando para tal a entidade responsavel pela exploragdo obrigada a tomar
as medidas necessarias a garantir esse objetivo, especialmente quando
se tratar de localizagdes nas proximidades de areas integradas em solo
urbano ou de especial sensibilidade ambiental ou paisagistica.

3 — Nestes espagos s6 sdo permitidas, como usos complementares,
instalagdes e construgdes que se destinem a apoio direto a exploragao
dos referidos recursos e ainda, como usos compativeis, as destinadas
a instalagdo de industrias de transformagdo dos proprios produtos da
exploracdo.

4 — As construgdes referidas no nimero anterior que constituirem
edificios autonomos destinados a fungdes administrativas, de apoio so-
cial aos trabalhadores ou de exposi¢do ou comercializagao de produtos
cumprem os seguintes limites de edificabilidade:

@) Nimero maximo de 2 pisos acima do solo, totalmente desafogados;

b) Dimensao vertical de fachada ndo superior a 9 metros, contados a
partir do ponto em que a fachada se implanta no terreno a cota altimétrica
mais baixa, salvo no que respeita a instalagdes técnicas.

5 — Cumulativamente com o cumprimento de todas as disposi¢des
legais e regulamentares em vigor, serdo encargos das entidades pro-
prietarias das unidades a instalar a constru¢do, manutencdo e gestdo
dos sistemas que garantam de modo permanente e eficaz o controle e
tratamento dos efluentes eventualmente produzidos, a eliminagdo de
todas as formas de degradagdo ambiental resultante da laboracdo, a
recuperagdo paisagistica das areas cuja exploragdo tenha cessado, ¢ a
preservagao ou utilizagdo sustentavel dos recursos naturais.

SECCAO VIII

Areas de edificagdo dispersa

Artigo 50.°
Caracterizaciao

Esta categoria integra um conjunto de areas, delimitadas na planta
de ordenamento, em que, a par da sua ocupagdo extensiva com usos
agricolas, pecuarios ou silvopastoris, se verifica uma disseminagao
com carater dispersivo de edificacdes destinadas quer a habitagdo quer
a outros usos.

Artigo 51.°
Usos — areas de edificacio dispersa

1 — Os usos dominantes nas areas de edificagio dispersa sdo os usos
genéricos do solo rural — agricola, florestal e uso multiplo agricola
e florestal — no quadro da consolidagdo de um modelo de dispersdo
contida de edificagdes destinadas a usos complementares ou compativeis
com aqueles.

2 — Constituem usos complementares dos usos dominantes das areas
de edificagao dispersa:

a) A construgido e utilizacdo de edificios de apoio direto e exclusivo
a atividades agricolas, pecuarias ou florestais;

b) Os empreendimentos de turismo de habitacdo e de turismo no
espago rural que ndo sejam hotéis rurais;

¢) Hotéis rurais que resultem dominantemente do aproveitamento
ou reconversdo de edificios preexistentes, conforme definido no n.° 2
do artigo 39.°

3 — Constituem usos compativeis com os usos dominantes das areas
de edificagdo dispersa:

a) Os usos especiais do solo a que se refere o articulado da secgdo 111
do capitulo III do presente regulamento, nas condigdes ai estabelecidas.

b) A construgdo e utilizagdo de edificios destinados a transformagao
dos produtos agricolas, florestais ou pecuarios;

¢) Os empreendimentos turisticos das tipologias de hotel rural que
ndo cumpra os requisitos estabelecidos na alinea c¢) do niimero anterior,
estabelecimento hoteleiro, aldeamento turistico ou conjunto turistico;

d) Os parques de campismo e de caravanismo;

e) Equipamentos puiblicos ou de interesse publico, incluindo areas de
recreio e lazer, cuja natureza, caracteristicas e inser¢do territorial sejam
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reconhecidas pelo municipio como justificativas da sua localizagdo em
area de edificagdo dispersa;

/) A construgdo de edificios destinados a habitagdo unifamiliar ou
bifamiliar, quer se trate ou ndo de habita¢do propria do agricultor;

Artigo 52.°
Edificabilidade — areas de edificagdo dispersa

1 — Os edificios destinados a habitagdo unifamiliar ou bifamiliar,
quer se trate ou ndo de habitacdo propria do agricultor, a localizar em
areas de edificagdo dispersa cumprem as seguintes regras:

a) Indice de utilizagio méaximo (IU) de 0,2 m* m? aplicado & 4rea
da parcela, ou de 0,5 m% m” no caso de situa¢des de colmatagio entre
edificagdes preexistentes servidas pelas infraestruturas urbanisticas
basicas;

b) Numero maximo de 2 pisos acima do solo totalmente desafogados,
incluindo eventuais andares recuados;

¢) Dimensdo vertical de fachada nao superior a 9 metros, contados a
partir do ponto em que aquela se implanta no terreno a cota altimétrica
mais baixa.

2 — Asregras a cumprir pelas edificagdes relativas aos restantes usos
complementares e compativeis referidos nos numeros 2 e 3 do artigo
anterior sdo as estabelecidas nas disposigdes que integram a secgdo V
do presente capitulo, relevantes para cada caso.

SECCAO IX
Aglomerados rurais

Artigo 53.°
Caracterizacio

Esta categoria integra um conjunto de areas, delimitadas na planta de
ordenamento, que correspondem a espagos de edificacdo consolidada
ou em consolida¢do com fungoes residenciais e de apoio a atividades
localizadas em solo rural, e em que na utilizag@o do edificado coexistem
usos de matriz urbana e de matriz rural.

Artigo 54.°
Usos — aglomerados rurais

1 — Sem prejuizo da miscigenagdo de usos que decorre da sua pro-
pria natureza, nos aglomerados rurais privilegia-se a fungdo de apoio
as atividades localizadas em solo rural, pelo que incorporam nos seus
destinos de uso dominantes, para além do habitacional, as atividades
comerciais e de servicos, os empreendimentos de turismo de habitagdo
e de turismo no espaco rural, a instalagdo de equipamentos ¢ a criagdo
de espacos de utilizagdo coletiva.

2 — Constituem usos complementares dos usos dominantes nos aglo-
merados rurais, admissiveis desde que cumpram os requisitos legais de
compatibilizagdo com os usos dominantes desta categoria, aplicaveis
a cada situagao:

a) A construgdo e utilizacdo de edificios de apoio direto e exclusivo
a atividades agricolas, pecuarias ou florestais;

b) A construgdo e utilizagdo de edificios destinados a transformagao
dos produtos agricolas, florestais ou pecuarios.

3 — Constituem usos compativeis com os usos dominantes nos aglo-
merados rurais:

a) Os empreendimentos turisticos das restantes tipologias ndo refe-
ridas non.° 1;

b) Os seguintes usos especiais do solo de entre os referidos na sec-
¢ao III do capitulo I1I do presente regulamento, nas condigdes ai estabe-
lecidas e sem prejuizo dos condicionamentos legais aplicaveis:

i) A exploracdo de recursos hidrogeologicos;

i) A implantagdo ou instalagdo de infraestruturas;

iii) A construgdo de instalagdes para aproveitamento de recursos
energéticos renovaveis.

Artigo 55.°
Edificabilidade — aglomerados rurais

1 — Sem prejuizo do disposto nos niimeros seguintes, a edificagdo
nos aglomerados rurais deve cumprir as seguintes regras:

a) Indice de utilizagio maximo (IU) de 0,4 m* m? aplicado & 4rea
da parte do prédio compreendida entre o limite da via publica e a linha
paralela a esta, a distancia de 30 m;
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b) Niimero maximo de 2 pisos acima do solo totalmente desafogados,
incluindo eventuais andares recuados;

¢) Dimensio vertical de fachada ndo superior a 9 metros, contados a
partir do ponto em que aquela se implanta no terreno a cota altimétrica
mais baixa;

d) Méaximo de dois fogos por edificio.

2 — Na construgdo de novos edificios ou ampliagdo de existentes
situados nas areas consolidadas ou em consolidagdo delimitadas na
planta de ordenamento, e ainda nas situagdes de colmatagdo, o valor
do indice de utilizagdo estabelecido no nimero anterior constitui o
referencial de principio para a edificabilidade a viabilizar, podendo nio
ser acatado quando tal for expressamente considerado incompativel
com os objetivos de garantir a melhor integragdo urbanistica dos novos
corpos edificados na envolvéncia e a preservagdo das caracteristicas e
imagem dominante do sitio.

3 — Nas areas a que se refere o niimero anterior, a integragao ur-
banistica deve materializar-se nos novos corpos edificados através da
manutengdo das caracteristicas daquelas em termos de malhas, morfo-
logias, tipologias, cérceas e alinhamentos existentes, valendo para o
efeito as seguintes regras:

a) Respeito pela tipologia construtiva dominante da frente urbana
onde se integra o prédio objeto da intervengao;

b) O alinhamento da fachada principal ¢ o dominante, exceto quando
o municipio tenha estabelecido, através de instrumento adequado para
o efeito, novos alinhamentos tendo em vista o reperfilamento do ar-
ruamento confrontante, a correcdo do tragado do espago publico ou o
reordenamento urbanistico do local da intervengao;

¢) A cércea a adotar ¢ a dominante na frente urbana respetiva, exceto
quando se tenha estabelecido uma nova cércea através de instrumento
adequado;

d) Nas situagdes de colmatagdo, a cércea a adotar ¢ a dos edificios
confinantes, devendo, no caso de cérceas diferenciadas, adotar-se so-
lugdes de variagdo de cércea que realizem a articulagdo entre ambas.

4 — O municipio pode impor cérceas diferentes das resultantes da
aplicacdo das anteriores disposigdes deste artigo, quando estiver em
causa a salvaguarda de valores patrimoniais ou a integragao urbanistica
no conjunto edificado onde o prédio se localiza.

5 — As edificagdes destinadas a albergar os usos referidos nos nume-
ros 2 e 3 do artigo anterior s6 sdo admissiveis se, para além de cumprirem
os requisitos legais de compatibilizagdo de usos, adotarem solugdes ar-
quitetonicas que garantam a coeréncia da imagem urbana, nomeadamente
evitando roturas com a escala e configuragio volumétricas caracteristicas
do edificado dominante nesta categoria de espagos.

CAPITULO V

Uso do solo urbano

SECCAOI
Disposigoes gerais

Artigo 56.°
Condicdes gerais a cumprir pelas edificacdes

1 — Em solo urbano, como regra geral a constru¢do de novas edifica-
¢des so pode ser viabilizada em parcelas que, sem prejuizo dos demais
condicionamentos estabelecidos pelo presente regulamento, cumpram
cumulativamente as seguintes condigdes:

a) Serem confinantes com via publica habilitante preexistente ou que
resulte da execugdo de operagao urbanistica viabilizada de acordo com
as disposi¢des do presente regulamento;

b) Essa via estar dotada de redes ptblicas de abastecimento de agua,
drenagem de esgotos domésticos e fornecimento de energia elétrica.

2 — O recurso a solugdes técnicas individuais ndo é considerado
como substitutivo, para tal fim, das redes de infraestruturas eventual-
mente em falta.

3 — O cumprimento da condicé@o estabelecida na alinea b) do n.° 1
pode ser dispensado nas seguintes situagdes, desde que identificadas e
delimitadas na planta de ordenamento:

a) No interior das areas urbanas consolidadas ou em consolidagao;

b) Nas areas da categoria de espagos urbanos de baixa densidade que
ndo se localizem em poligonos de solo urbanizavel, sem prejuizo do
disposto na alinea seguinte;
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¢) Nas faixas de solo urbanizavel confinantes com via publica habi-
litante existente a data de entrada em vigor da presente revisdo, desde
que se trate de prédios na situag@o de colmatagdo ou de prédios que
possuam estrema comum com prédio onde ja exista edificacdo em
situagdo legal.

4 — Na edificagdo em prédios, ou suas partes, que cumpram os re-
quisitos estabelecidos nos numeros anteriores terdo de ser cumpridas
as seguintes condigoes gerais:

a) Deve ser garantida a coeréncia da malha urbana, através de uma
correta articulag@o entre as novas edifica¢des e as existentes em termos
de alinhamentos, morfologias, escalas volumétricas e caracteristicas
dominantes de arquitetura da envolvéncia;

b) Sera garantida a dotaco infraestrutural do prédio, nos termos do
artigo 17.°, devendo a implantag@o dos edificios e o tratamento das
areas nao edificadas assegurar a viabilizagdo de espacos de circulagdo e
estacionamento de acordo com as disposi¢des do presente regulamento;

¢) Serao respeitados de forma mutuamente articulada os pardmetros
urbanisticos aplicaveis a cada caso.

5 — A capacidade edificatoria resultante da aplicacdo dos indices
de utilizagdo estabelecidos no presente regulamento constitui, salvo
disposi¢do expressa em contrario, limite superior de contengéo da edi-
ficabilidade, s6 atingivel quando a aplicagdo dos restantes critérios e
parametros urbanisticos relevantes para o caso concreto ndo conduzir a
uma maior restricdo da referida edificabilidade.

SECCAOTI

Espacgos centrais e residenciais

SUBSECCAO1
DisposicOes gerais

Artigo 57.°
Destino de Uso

1 — Os espagos centrais e residenciais destinam-se a localizagdo e
implantagéo de atividades, fungdes e instalagdes com fins habitacionais,
comerciais, de servigos ou turisticos, bem como a criagdo de espagos
publicos e de espagos verdes e de utilizagdo coletiva e a instalagdo de
equipamentos urbanos, os quais no seu conjunto constituem o seu uso
dominante, podendo ainda receber outras utilizagdes ou ocupagdes,
desde que sejam consideradas compativeis com aquele de acordo com
o disposto no artigo 14.° e cumpram os restantes requisitos exigidos na
Secgdo II do Capitulo I11.

2 — Os espagos centrais e residenciais desdobram-se em duas subca-
tegorias: os aglomerados de tipo 1 e os aglomerados de tipo 2.

SUBSECCAO II
Aglomerados do tipo 1

Artigo 58.°
Caracterizacio

Os espagos de aglomerados do tipo 1 caracterizam-se por possuirem
uma malha urbana consolidada ou em consolidagdo e um nivel satis-
fatorio de infraestruturas, nomeadamente arruamentos pavimentados
e dotados de passeios e ainda equipamentos, servigos e comércio com
expressao significativa, sendo os alinhamentos de construgdo geralmente
definidos.

Artigo 59.°
Edificabilidade

1 — Nestes espagos sdo permitidas todas as tipologias habitacionais.

2 — Na area urbana consolidada sera incentivado a substituigdo ou a
reconversdo dos edificios industriais existentes, procurando que sejam
destinados a utilizagoes ligadas as atividades preferenciais para este espago.

3 — Nas areas desta subcategoria situadas em solo urbanizavel sao
permitidas preferencialmente tipologias de edificios multifamiliares
ou de uso misto, com comércio e servigos, admitindo-se a construgdo
unifamiliar quando as caracteristicas da envolvente o aconselharem.

4 — A edificabilidade nas areas desta subcategoria situadas em solo
urbanizado cumpre as seguintes regras e orientacoes:

a) O nimero de pisos permitido ¢ de quatro pisos;
b) A Camara Municipal podera vir a autorizar nimero de pisos superior
quando para a area exista plano de urbanizagéo ou plano de pormenor
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que o preveja ou quando se verifiquem, cumulativamente, as seguintes
condigdes:

i) A proposta seja devidamente justificada face a sua envolvente
imediata e se verifique adequada integragdo no niicleo urbano em que
se insere;

ii) Exista possibilidade de estabelecer transi¢des entre os volumes dos
edificios a criar e a cércea dominante em toda a envolvente imediata
daqueles edificios;

iii) Existam redes de infraestruturas de hidraulica sanitaria ca-
pazes.

5 — A edificabilidade nas areas desta subcategoria situadas em solo
urbanizéavel adota os seguintes pardmetros de referéncia:

a) O indice de utilizagdo maximo para planos de ordenamento ¢ lotea-
mentos é de 1,0 m%m?, aplicado a zona ou a parcela a lotear;

b) A cércea maxima permitida € de quatro pisos;

¢) Cércea de excegdo — seis pisos, quando para a area exista plano
de urbanizagio ou plano de pormenor que o preveja.

SUBSECGAO III
Aglomerados do tipo 2

Artigo 60.°
Caracterizacao

Os espagos de aglomerados do tipo 2 caracterizam-se pela coexisténcia
de malhas urbanas nao consolidadas servidas por um reduzido nivel de
infraestruturas e de areas urbanas consolidadas e devidamente infraes-
truturadas; os equipamentos e comércio existentes sdo normalmente
os de carater basico ou essencial, a tipologia dominante ¢ de habitagéo
unifamiliar, verificando-se por vezes a inexisténcia de defini¢do de
alinhamentos de construgéo.

Artigo 61.°
Edificabilidade

1 — Nestes espagos sera permitida a construc@o de habitagao unifa-
miliar ou bifamiliar isolada, geminada ou em banda.

2 — A edificabilidade nas areas desta subcategoria situadas em solo
urbanizado cumpre as seguintes regras e orientagdes:

a) Nestes espagos o niimero de pisos permitido ¢ de dois pisos;

b) A Camara Municipal podera vir a autorizar um maximo de trés
pisos, podendo eventualmente a edificagdo adquirir carater multifamiliar,
quando para a area exista plano de urbanizacdo ou plano de pormenor
que o preveja.

3 — A edificabilidade nas areas desta subcategoria situadas em solo
urbanizavel adota os seguintes pardmetros de referéncia:

@) O indice de utilizagdo maximo para planos de ordenamento e lotea-
mentos é de 0,6 m%m?, aplicado & zona ou a parcela a lotear;

b) A cércea maxima permitida € de dois pisos;

¢) Cércea de excegdo — trés pisos, quando para a area exista plano
de urbanizagao ou plano de pormenor que o preveja.

SECCAO III

Espagos urbanos de baixa densidade

Artigo 62.°
Caracterizacao

Os espagos urbanos de baixa densidade caracterizam-se por uma
ocupagdo, sem expressdo consolidada de continuidade, ao longo de
vias de génese rural, pavimentadas ou ndo, inexistindo ou sendo
deficientes os equipamentos ou servigos e surgindo o comércio es-
poradicamente, verificando-se ainda que a tipologia dominante ¢ a
de casa/quintal ou casa/quinta e os alinhamentos de construgio sdo
geralmente indefinidos.

Artigo 63.°

Usos

Estes espagos destinam-se preferencialmente a atividade residencial,
associada a utilizag@o agricola, podendo ser permitida a edificagao
destinada a outros usos desde que se situe a margem de arruamentos
dentro do perimetro do aglomerado.
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Artigo 64.°
Edificabilidade

1 — Nestes espagos serd permitida a construgdo de habitagao predo-
minantemente unifamiliar, de preferéncia isolada.

2 — Nestes espagos 0 nimero maximo de pisos permitido ¢ de dois
pisos.

Artigo 65.°
Loteamentos

1 — Quando nio integrados em empreendimentos turisticos, apenas
sdo admitidos loteamentos destinados a habitagéo.

2 — Os loteamentos terdo sempre frente com via publica existente,
ndo sendo permitidos novos arruamentos, exceto quando a Camara
Municipal entenda que através da sua criagdo sejam supridas necessi-
dades viarias locais ou resultem solugdes urbanisticas mais adequadas
a prossecugdo do Plano.

SECCAO IV
Espagos de uso especial de equipamentos

Artigo 66.°
Caracterizacio e estatuto de ocupacio

1 — Integram-se nesta categoria de espagos as areas ocupadas com
equipamentos publicos ou de interesse ptiblico ou reservadas para a sua
expansdo ou instalagdo, conforme identificagdo e delimitac@o constantes
da planta de ordenamento.

2 — O destino de uso especifico atribuido a cada area integrada nesta
categoria tem carater meramente indicativo, podendo tal destino espe-
cifico ser alterado pelo municipio, desde que seja mantida a finalidade
genérica de ocupagio da area em questdo com equipamentos publicos
ou de interesse publico.

Artigo 67.°
Edificabilidade

1 — A edificabilidade nos poligonos pertencentes a esta categoria,
tanto em novas edificagdes como na ampliagdo das existentes, deve
respeitar critérios de estrita integragdo na envolvéncia edificada, quando
esta possuir caracteristicas estaveis, tomando como referéncia os se-
guintes parametros:

a) Indice de utilizagdo ndo superior a 1,0 m*m?
b) Indice de impermeabilizagdo maximo de 0,75.

2 — Os parametros estabelecidos no nimero anterior devem ser taxati-
vamente adotados nos casos em que ndo exista envolvéncia edificada ou
esta ndo apresente caracteristicas de estabilidade que permitam toma-la
como referencial para integragio urbanistica.

3 — As parcelas destinadas a equipamento no ambito de operagdes de
loteamento aplicam-se as regras de ocupagdo, utilizacao e edificabilidade
constantes dos niimeros anteriores.

Artigo 68.°
Desativacgio de equipamentos

Se se verificar a desativa¢do definitiva de um equipamento existente,
e a Camara Municipal entender que ndo se justifica manter reservada
a area que ele ocupava para a instalagdo de novos equipamentos, po-
dem ser viabilizados nessa area os usos correspondentes a categoria de
espacos que lhe subjaz na representagdo grafica constante da planta de
ordenamento.

SECCAOV
Espacos de atividades econémicas

Artigo 69.°
Caracterizagao

1 — As éareas integradas em espacos de atividades econdémicas
destinam-se a instala¢do de unidades industriais, oficinais e de arma-
zenagem, como uso dominante, ¢ ainda de atividades que, pelas suas
caracteristicas, se revelem incompativeis com a sua localizacdo nas
restantes categorias de solo urbano.

2 — Admite-se a instalagdo nestes espagos, como usos complementa-
res do uso dominante, de servigos e equipamentos de apoio as empresas,
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nomeadamente uma componente edificada para alojamento de pessoal
de vigilancia ou seguranga.

3 — Pode ainda ser autorizada a instalagao de superficies comerciais,
de estabelecimentos hoteleiros, de estabelecimentos de restauracao
e bebidas ou de locais de diversdo se, mediante analise caso a caso,
o municipio considerar que tal é compativel com o meio envolvente.

Artigo 70.°
Condicdes de ocupacio

1 — Os espacos de atividades econdomicas devem ser disciplinados por
planos de urbanizagio ou planos de pormenor, sem prejuizo de, em casos
que a Camara Municipal considere justificados, poder ser viabilizada a
realizacdo de operagdes de loteamento ou a instalagdo avulsa de unidades
industriais em parcelas situadas dentro dos referidos espagos.

2 — Na auséncia dos planos ou operagdes de loteamento a que se
refere o nimero anterior, ¢ interdita, nas areas integradas nos espacos
que constituem esta categoria, a construgdo de quaisquer edificacdes que
ndo sejam unidades empresariais que cumpram os requisitos estipulados
no artigo seguinte.

3 — A disciplina de ocupacgdo a instituir nos planos ou a cumprir
nas operagoes de loteamento a que se refere o n.° 1 deve contemplar as
seguintes orienta¢des e especificagdes:

a) Respeitar um indice de utilizagdo bruto maximo de 0,7 m*%m?, e
cumprir os parametros de dimensionamento estabelecidos na secgao 111
do capitulo VII do presente regulamento, aplicaveis a situagao;

b) Integrar as edificagdes existentes;

¢) Impedir a serventia direta das parcelas a partir de vias integrantes
das redes principal ou secundaria;

d) Estabelecer ao longo de todo o lado interior do limite externo dos
espagos de atividades econdmicas, exceto nas extensdes em que aquele
limite confine com espago florestal, faixas arborizadas de enquadramento
com uma largura minima de 30 metros, onde ¢é proibida a execugdo de
quaisquer edificagdes e deve ser criada uma cortina arborea e arbustiva
de interposicao visual, podendo ter faixas indiferentemente constituir
areas a ceder ao dominio municipal ou ficar a fazer parte das parcelas
ou lotes afetos ao uso empresarial;

e) Incorporar como regras proprias as condi¢des de instalacdo e la-
boragao estabelecidas no artigo 72.°

4 — Por motivo de racionalizagdo do aproveitamento urbanistico ou
de uniformizagdo modular das parcelas ou lotes, as solugdes urbanisti-
cas a adotar nos instrumentos referidos nos numeros anteriores podem
reduzir a largura das faixas arborizadas de enquadramento referidas na
alinea d) do niimero anterior até um minimo de 5 metros, desde que, caso
dai resultem parcelas ou lotes cujas edificacdes se implantem a menos
de 30 metros de areas integradas em qualquer das restantes categorias de
solo urbano, fique proibida nessas mesmas parcelas ou lotes a instalagdo
de estabelecimentos industriais dos tipos 1 ou 2, conforme a tipificacao
estabelecida legalmente no Sistema da Industria Responsavel.

Artigo 71.°
Instalacio avulsa de unidades empresariais

Podem ser autorizadas, dentro destes espagos, transformagdes do uso
do solo conformes ao seu uso dominante, através da instalacdo avulsa
de unidades empresariais que cumpram as condigdes de instalagdo e
laboragdo estabelecidas no artigo seguinte e as seguintes regras:

a) As parcelas destinadas as referidas instalagdes t€ém de confrontar
com via publica habilitante com capacidade de trafego de veiculos
pesados e que ndo se integre nas redes principal ou secundaria;

b) A implantagdo e a volumetria das edificagdes devem cumulati-
vamente:

i) Assegurar que no interior da parcela em que se localizam venham
a existir espagos destinados a0 movimento de cargas e descargas com
dimensio suficiente para que ndo seja prejudicada a normal fluéncia
de trafego nas vias publicas, bem como ao estacionamento proprio,
de acordo com os parametros estabelecidos no presente regulamento;

ii) Adotar como alinhamento da fachada virada a via com que confronta
a parcela, o afastamento que vier a ser estabelecido para o local;

iif) Manter afastamentos minimos de 5 m as estremas laterais da
parcela e de 10 m a estrema de tardoz, bem como, em simultaneo, um
afastamento minimo de 30 m a linha limite da area empresarial estabe-
lecida na planta de ordenamento;

iv) Cumprir, como maximos, os seguintes indices urbanisticos, apli-
cados a area da parcela integrada no espago industrial:

Area de implantagdo = 60 % da 4rea da parcela integrada no espago
de atividades econdmicas;
1U=0,8 m*m?
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Altura dos edificios: 10 m, com excecdo de instalacdes especiais
tecnicamente justificaveis.

¢) Se a parcela confinar com a linha limite da area empresarial, esta-
belecer a faixa arborizada de enquadramento a que se refere a alinea d)
do n.° 3 do artigo anterior ao longo de todas as estremas da parcela que
coincidam com aquela linha limite.

Artigo 72.°
Condicdes de instalacao e laboracao

1 — E encargo das entidades proprietarias das unidades a instalar a
construg@o, manutengao e gestdo dos sistemas que garantam de modo
permanente e eficaz o controle e tratamento dos efluentes eventualmente
produzidos, a eliminagéo de todas as formas de degradag@o ambiental
resultante da laboracdo, e a preservag@o ou utilizagdo sustentavel dos
recursos naturais.

2 — Nas areas dos lotes ou parcelas que medeiam entre as fachadas
das edificagdes e as vias com que confrontam ¢ interdita a deposicdo
de matérias-primas, de residuos e desperdicios resultantes da laboragdo,
ou dos produtos desta destinados a expedigdo.

3 — Cumulativamente com todas as disposi¢des anteriores, na ins-
talagdo e laboragdo das unidades instaladas ou a instalar nestes espagos
tém de ser cumpridas todas as disposi¢des legais e regulamentares em
vigor aplicaveis a cada situagdo e atividade concreta.

SECCAO VI
Espacos verdes

Artigo 73.°
Identificacio e usos

1 — Os espagos verdes identificados e delimitados na planta de orde-
namento integram jardins publicos e pragas com importancia estruturante
do espago urbano.

2 — Estas areas destinam-se a usos recreativos, turisticos, desportivos
e culturais, ndo sendo suscetiveis de outros usos, ¢ tém como fung¢ao com-
plementar a qualificagdo ambiental e paisagistica do territorio urbano.

Artigo 74.°
Usos complementares e edificabilidade
1 — Nos espagos verdes sdo admitidos como usos complementares:

a) Equipamentos e instalagdes de apoio as atividades recreativas e
de lazer;

b) Centros de educagdo ambiental;

c) Estabelecimentos de restauragdo ou bebidas, desde que tal ndo
implique prejuizo para a identidade ou o valor ambiental e patrimonial
destas areas.

2 — No seu conjunto, as componentes edificadas inerentes aos usos e
atividades referidos no ntimero anterior ndo podem possuir uma area de
implantagdo superior a 10 % do poligono de espaco verde de utilizagdo
coletiva em que se localizam.

3 — Estas areas devem ser dotadas das instalagdes e mobiliario urbano
que permitam e favoregam a sua fruigao por parte da populacéo.

CAPITULO VI

Condicionamentos de salvaguarda e proteciao

SECCAO1
Valores patrimoniais

Artigo 75.°
Ocorréncia de vestigios arqueolégicos

1 — Quando se verificar a ocorréncia de vestigios arqueologicos, as
entidades publicas ou privadas envolvidas adotam os procedimentos
estabelecidos na legislagdo aplicavel.

2 — Quando o valor cientifico patrimonial dos elementos arqueologi-
cos detetados o justificar, estes passardo, sem prejuizo do cumprimento
das disposi¢des legais aplicaveis 4 situagdo, a subordinar-se a disciplina
constante do artigo seguinte, podendo ainda o municipio promover a
criagdo de uma area de salvaguarda a subordinar a mesma disciplina.
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Artigo 76.°
Patrimoénio arqueolégico identificado

1 — Os elementos do patrimoénio arqueoldgico conhecido sdo enu-
merados no Anexo III do presente regulamento, que dele ¢é parte inte-
grante, e assinalados na planta de ordenamento, repartindo-se por trés
categorias:

a) Sitios arqueoldgicos classificados ou em vias de classificacdo;
b) Sitios arqueoldgicos inventariados,
¢) Areas de sensibilidade arqueologica.

2 — Os elementos de patrimonio arqueoldgico e respetivas areas de
protegdo ou de salvaguarda s6 podem ser objeto de obras ou interven-
¢oes no quadro e nas condi¢des do regime legal de defesa e protecao
do patrimonio arqueologico.

3 — Os sitios arqueoldgicos referidos na alinea @) do n.° 1 estao
também identificados na planta de condicionantes e dispdem de areas de
protecéo estabelecidas e delimitadas de acordo com as disposigdes legais
relativas ao patrimonio classificado ou em vias de classificagao.

4 — Os sitios arqueologicos referidos na alinea b) do n.° 1 dispdem
de areas de salvaguarda cuja delimitagdo consta da planta de ordena-
mento.

5 — Salvo quando as determinagdes legais especificamente aplicaveis
a cada situagao disponham de outro modo, o Municipio deve exigir que
as intervengdes em elementos do patriménio arqueologico das categorias
referidas nas alineas b) e ¢) do n.° 1 ou as a¢des que impliquem o revol-
vimento do solo dentro das respetivas areas de salvaguarda sejam objeto
de prévia avaliag@o arqueologica, podendo porém esta ser dispensada a
solicitagdo dos interessados, caso 0 Municipio expressamente considere,
com base em parecer técnico subscrito por arquedlogo legalmente ha-
bilitado, que tal procedimento ndo se justifica face a natureza, extensao
e intensidade das intervengdes ou a¢des em causa.

6 — Com base nas conclusdes da avaliagdo arqueologica referida no
numero anterior e recomendagdes que sobre elas tenham sido emitidas
pelas entidades de tutela sobre o patrimoénio arqueoldgico, o municipio
pode impedir a intervengao pretendida, ou ainda impor condicionamentos
a sua execucdo, incluindo a possibilidade, quando tal se justifique, de
mandar suspender o prosseguimento da mesma e proceder a imple-
mentagdo de medidas de minimizagao, salvaguarda ou valorizacéo, de
acordo com a natureza e a importancia dos valores arqueoldgicos que
tenham sido identificados.

Artigo 77.°
Patrimoénio Arquitetonico

1 — As disposicdes relativas a salvaguarda e prote¢ao do patrimoénio
arquitetonico constantes do presente artigo aplicam-se aos elementos
ou conjuntos enumerados no Anexo III do presente regulamento, que
dele ¢ parte integrante, e devidamente assinalados como tal na planta
de ordenamento.

2 — Os elementos de patrimonio arquitetonico classificados ou em
vias de classificago integram a inventariagdo referida no niimero anterior
e estdo também identificados na planta de condicionantes, dispondo de
areas de protegao estabelecidas e delimitadas de acordo com o respetivo
quadro legal.

3 — Sem prejuizo do acatamento das disposigdes legais aplicaveis
quando se tratar de patrimonio classificado ou em vias de classificagéo,
e do respeito pelos poderes de intervencdo das respetivas entidades de
tutela, o municipio deve impedir a demoli¢@o, no todo ou em parte,
dos elementos ou conjuntos descritos no n.° 1, bem como quaisquer
intervengdes que neles se pretendam efetuar, sempre que considere
que tais agdes podem diminuir ou prejudicar o seu interesse e valor
histérico-cultural, nomeadamente no que se refere a alteragdes da traga
arquitetonica original e a metodologias construtivas.

4 — Os elementos patrimoniais a que se refere o n.° 1 beneficiam de
areas de salvaguarda, constituidas do seguinte modo:

a) No caso de elementos patrimoniais classificados ou em vias de
classificagdo, as areas de salvaguarda coincidem com as areas de protegcdo
legalmente previstas para o patrimonio nessa situagao, ajustando-se auto-
maticamente aos limites das Zonas Especiais de Protecéo que estiverem
ou vierem a ser estabelecidas pela entidade de tutela;

b) Nos restantes casos, a area de salvaguarda abrange o territorio
delimitado por uma linha tragada a 50 metros de distancia do elemento
patrimonial em questdo, contados a partir do seu perimetro exterior.

5 — Sem prejuizo do acatamento das disposi¢des legais aplicaveis
quando se tratar de patrimonio classificado ou em vias de classificagdo,
e do respeito pelos poderes de intervengao das respetivas entidades de
tutela, quaisquer obras ou intervengdes dentro das areas de prote¢do ou
de salvaguarda referidas nos niimeros anteriores podem ser sujeitas a
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condicionamentos especiais de ordem estética ou formal por parte do
municipio.

SECCAO I

Infraestruturas

Artigo 78.°
Rede rodoviaria

1 — Os condicionamentos relativos a afastamentos minimos e zonas
non aedificandi a respeitar nas areas situadas nas proximidades das vias
que integram a rede principal referida no artigo 11.° e representada na
planta de ordenamento, sao:

a) Os estabelecidos legalmente, quando se tratar de estradas classi-
ficadas no Plano Rodoviario Nacional ou de estradas desclassificadas;

b) Parametros iguais aos estabelecidos legalmente para as “estradas
nacionais” integrantes do Plano Rodoviario Nacional, quando se tratar
de vias sob jurisdi¢do municipal.

2 — Os condicionamentos estabelecidos na lei geral referentes as es-
tradas municipais sdo extensivos a totalidade da rede secundaria referida
no artigo 11.° e representada na planta de ordenamento.

3 — Os condicionamentos relativos as vias da rede viaria muni-
cipal — estradas e caminhos municipais — nao integradas nas redes
principal e secundaria, sdo os estabelecidos pela legislagdo em vigor.

4 — Para os trogos das vias das redes principal ou secundaria ainda
ndo executadas, representadas como vias propostas na planta de ordena-
mento, sdo estabelecidas faixas de reserva com a largura de 100 metros
para cada lado do seu eixo, dentro das quais a Camara Municipal pode
ndo autorizar construgdes ou quaisquer alteragdes de usos que tenham
por efeito inviabilizar ou dificultar a sua futura execugao.

5 — Os condicionamentos estabelecidos no niimero anterior deixardo
de vigorar:

a) A data de aprovagio definitiva pelos rgdos competentes do Mu-
nicipio dos projetos de execucdo das vias em causa, passando a partir
desse momento a aplicar-se, ao tragado aprovado, a disciplina instituida
nos numeros 1 ou 3, conforme os casos;

b) Decorridos dois anos sobre a data de entrada em vigor da presente
revisdo do plano diretor municipal, se entretanto ndo tiver ocorrido a
referida aprovagdo definitiva dos projetos de execugéo.

6 — Para os trogos das vias referidas no n.° 4, que integrem ou ve-
nham a integrar as redes nacional ou regional de estradas, as faixas de
reserva ai referidas adotardo os valores que estiverem estabelecidos na
respetiva legislagdo.

CAPITULO VII

Disposi¢cdes programaticas e executdrias do plano

SECCAO1
Orientagoes Programaticas

Artigo 79.°
Unidades operativas de planeamento e gestao

1 — As unidades operativas de planeamento e gestdo demarcam
areas de intervengao identificadas na planta de ordenamento que exi-
gem niveis de planeamento mais detalhados, tornados necessarios pela
dinamica de evolugdo territorial e urbanistica que apresentam ou pelas
exigéncias de preservacao e qualificacdo dos valores patrimoniais que
nelas se localizam.

2 — Constituem areas a serem objeto de plano de urbanizagao:

a) Campos/Lamalonga;
b) Agra;

¢) Espindo;

d) Zebral,

e) Louredo da Ribeira.

3 — Deve ser objeto de plano de pormenor a Area Turistica do Ermal,
a elaborar de acordo com os Termos de Referéncia que constam do
Anexo IV do presente regulamento, e que dele é parte integrante.

4 — Nos termos do POAC, deve ser objeto de plano de pormenor o
poligono correspondente 8 UOPG 6 — Fornelos por ele estabelecida,
a elaborar de acordo com as diretrizes constantes do artigo 82.° do seu
regulamento.
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5 — Nos termos do POAC, deve ser objeto de plano de pormenor
o poligono correspondente 8 UOPG 3 — Eiros por ele estabelecida, a
elaborar de acordo com as diretrizes constantes do artigo 79.° do seu
regulamento.

6 — Nos termos do POAC, deve ser objeto de plano de pormenor o
poligono correspondente 8 UOPG 4 — Canigada por ele estabelecida,
a elaborar de acordo com as diretrizes constantes do artigo 80.° do seu
regulamento.

SECCAOTI
Execugao do plano

Artigo 80.°
Programacio da execucio do plano

1 — A programagéo da execugdo do plano ¢ estabelecida pela Camara
Municipal através da aprovagao periodica de programas gerais de con-
cretizagdo do desenvolvimento urbanistico do concelho, em necessaria
articulagdio, nos aspetos pertinentes, com os Planos de Atividades do
Municipio.

2 — No ambito desses programas, a Cadmara Municipal estabelece
as prioridades de concretizagdo dos objetivos gerais do plano e dos
objetivos estabelecidos para as unidades operativas de planeamento e
gestdo e para o solo urbanizavel em geral, privilegiando as seguintes
intervengdes:

a) As que, sendo coerentes com a concretizagdo dos objetivos do
plano, produzam efeitos estruturantes acrescidos no ordenamento do
territorio;

b) As de qualificagdo das areas consolidadas e de colmatag@o do solo
urbanizado em geral;

¢) As que permitam a disponibilizagdo de solo para equipamentos
de utilizag@o coletiva, espagos verdes e infraestruturas necessarios a
satisfacdo das caréncias detetadas;

d) As de protegdo e valorizagdo da estrutura ecologica municipal;

e) As necessarias a oferta de solo urbanizado para efeitos de flexibi-
lizagdo do mercado de solos.

3 — A programagao referida no n.° 1 deve especificar as linhas-
-mestras da concretizagdo no espago e no tempo das determinag¢des do
plano para as 4reas integradas na categoria operativa de solo urbani-
zavel a que se refere o n.° 4 do artigo 7.°, procedendo a identificagido
dos poligonos nela integrados que, a partir da entrada em vigor do
programa, passam a poder ser objeto de aproveitamento urbanistico
ou edificatdrio.

4 — Quando for relevante, a programagao deve distinguir os po-
ligonos considerados prioritarios para o desenvolvimento da estratégia
municipal, daqueles que passam a ficar meramente disponiveis para
o referido aproveitamento, em funcao do interesse dos proprietarios
abrangidos.

5 — A realizag@o de operacdes urbanisticas que, nos termos dos
artigos seguintes, sejam passiveis de concretiza¢do fora do dmbito de
unidades de execucdo, ndo depende das determinagdes da programacao
constantes do presente artigo.

Artigo 81.°
Execucio em solo urbanizado

1 — Em solo urbanizado, a execug@o do plano processa-se através da
concretizacao das operagdes urbanisticas previstas no Regime Juridico
de Urbanizagdo e Edificagdo que se revelem apropriadas a natureza e
dimensdo da intervenc¢ao e a inser¢do desta no tecido urbano envolvente,
sem prejuizo do disposto nos niumeros 3 e 4.

2 — O disposto no niimero anterior aplica-se também a edificacdo a
levar a cabo nos poligonos que passam a situagdo urbanizada de facto
em resultado da execug@o do plano através de operagdes urbanisticas
realizadas em solo urbanizavel de acordo com o que se estabelece no
artigo seguinte.

3 — Quando a Camara Municipal entenda que as intervengdes em
solo urbanizado devam ser suportadas por uma soluc@o de conjunto,
designadamente por implicarem a reestruturacdo fundiaria, a abertura
de novos arruamentos ou a reserva de espagos para areas verdes e de
equipamentos coletivos, ou ainda por exigirem a aplicagdo de mecanis-
mos perequativos para a redistribui¢do de encargos e beneficios entre
as entidades envolvidas, a execug@o do plano deve processar-se no
ambito de unidades de execugdo delimitadas por iniciativa da Camara
Municipal nos termos da lei.

4 — A delimita¢do das unidades de execugdo previstas no niimero
anterior obedece, com as devidas adaptagdes, as regras e aos procedi-
mentos estabelecidos no artigo seguinte.
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Artigo 82.°
Execucio em solo urbanizavel

1 — Os prédios ou a parte destes situados em solo urbanizavel s6
sdo em geral passiveis de aproveitamento urbanistico ou edificatorio
ao abrigo de unidades de execugdo delimitadas, ainda que por inicia-
tiva dos interessados, em cumprimento das orientagdes e prioridades
de concretizagdo do plano estabelecidas pelo municipio no ambito da
respetiva programagao referida no artigo 80.°

2 — A delimitag@o das unidades de execugdo referidas no nimero
anterior tem de:

a) Abranger uma area suficientemente vasta para constituir um pe-
rimetro com caracteristicas de unidade e autonomia urbanisticas e que
possa cumprir os requisitos legais exigiveis, nomeadamente assegurando
ajusta reparti¢do de beneficios e encargos pelos proprietarios abrangidos;

b) Assegurar a coeréncia funcional e visual do espago urbanizado,
através da contiguidade dos seus limites externos com o solo urbanizado
preexistente na extensdo necessaria a estabelecer uma correta articulagio
funcional e formal com este, ou através da demonstragao inequivoca de
que essa articulagdo ¢ plenamente realizavel mesmo no caso de a loca-
lizagdo da unidade de execugdo pretendida ndo permitir a contiguidade
com o solo urbanizado nos termos referidos;

c) Assegurar, no caso de a unidade de execuc@o ndo abranger a to-
talidade de um poligono autébnomo de solo urbanizavel, que nao fique
inviabilizada, para as areas remanescentes do referido poligono, a pos-
sibilidade de por sua vez elas se constituirem em uma ou mais unidades
de execugdo que cumpram individualmente as condi¢des estabelecidas
nas alineas anteriores.

3 — Naio ¢ condicdo impeditiva da delimitagdo de uma unidade de
execugao o facto de ela abranger um tnico prédio ou unidade cadastral,
desde que sejam estritamente cumpridas as condigdes estabelecidas no
nimero anterior.

4 — No caso de se pretender delimitar uma unidade de execugao que
ndo abranja a totalidade de um poligono auténomo de solo urbanizavel,
a Camara Municipal pode condicionar a aprovacédo dessa delimitagao a
uma tramitagdo prévia de estabelecimento, aprovagao e publicitagao das
diretrizes basicas de estrutura¢do urbanistica da totalidade do referido
poligono, para servirem de orientac@o as solugdes de desenho urbano
das unidades de execug¢@o a constituir no mesmo.

5 — Excetua-se do cumprimento do exigido no n.° 1 — realizacao das
operagdes urbanisticas apenas ao abrigo de unidades de execugdo — a
concretizagdo dos seguintes tipos de operagdes urbanisticas:

a) As obras de conservagio;

b) As obras de alteracdo;

¢) As obras de reconstru¢do que ndo provoquem aumentos de area
de construgdo;

d) As obras de ampliagdo que cumpram os requisitos estabelecidos
no artigo 18.°

6 — Pode ainda excetuar-se do cumprimento do disposto no n.° 1,
ndo carecendo de prévia delimitacdo de unidade de execugio, a reali-
zagdo das seguintes operagdes urbanisticas, nos casos em que a Camara
Municipal expressamente considere que as solugdes propostas, mesmo
que ndo enquadradas em unidades de execugdo, asseguram uma correta
articulagdo formal e funcional com o solo urbanizado e ndo prejudicam
o ordenamento urbanistico das 4reas de solo urbanizavel envolventes:

a) As obras de edificagdo em parcelas localizadas nas faixas de solo
urbanizavel confinantes com via publica habilitante existente a data de
entrada em vigor da presente revisao, quando se tratar de prédios na
situagdo de colmatacdo ou de prédios que possuam estrema comum
com prédio onde ja exista edificacdo em situagdo legal;

b) As operagdes urbanisticas que digam respeito a parcelas situadas
em contiguidade com o solo urbanizado ou com areas que tenham
adquirido estatuto equivalente a solo urbanizado através de operacdes
urbanisticas realizadas de acordo com as disposi¢des do presente plano,
sem prejuizo do disposto no niimero seguinte.

7 — Quando as operagdes urbanisticas referidas na alinea ») do nu-
mero anterior se traduzirem em operagdes de loteamento ou operagdes
de reparcelamento que impliquem a constituicdo de lotes ou parcelas
cujo acesso automovel ndo fique assegurado a partir de arruamentos
ja existentes, tais operagdes sO podem ser viabilizadas nos termos pre-
vistos nesse numero — concretiza¢do ndo enquadrada por unidade de
execugdo — se, para além do ai exigido, se cumprirem cumulativamente
as seguintes condigdes:

a) A érea abrangida pela operagdo de loteamento cumprir, com as
devidas adaptagdes, os critérios materiais estabelecidos no n.° 2 para a
delimitagdo de uma unidade de execugao;
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b) Poder ser dispensada a aplicagdo de mecanismos perequativos, em
virtude de a operacdo ndo ser geradora de desigualdades de beneficios
ou encargos que os justifiquem.

8 — O cumprimento cumulativo, com as devidas adaptagdes, dos
requisitos constantes das alineas @) e b) do nlimero anterior ¢ também
condigdo para que a excegdo referida non.’ 5 — dispensa de delimitacdo
de uma unidade de execugdo — se possa aplicar a obras de edificagdo
em 4reas ndo disciplinadas por operagdo de loteamento ou por plano
de pormenor cuja implantagdo pretendida extravase as faixas com a
profundidade de 30 metros confinantes com via publica habilitante ja
existente.

9 — No enquadramento dos principios e orientagdes constantes do
presente artigo, os planos de urbanizago e os planos de pormenor
podem estabelecer condigdes especificas a cumprir no aproveitamento
urbanistico e edificatorio das dreas de solo urbanizavel por eles abran-
gidas, aplicando-se supletivamente as disposi¢cdes do presente artigo
nas eventuais situagdes de omissao.

Artigo 83.°
Contratualizagio

1 — Os interessados na delimitagdo de uma unidade de execugio
podem apresentar a Camara Municipal proposta de contrato que tenha
por objeto a execugdo da mesma, competindo a Cadmara Municipal a
decisdo quanto a oportunidade da iniciativa e a pertinéncia da delimi-
tagdo proposta a luz das orientagdes e prioridades de concretizagdo do
plano constantes da programacdo da sua execugdo que vigorar nesse
momento.

2 — No caso de apreciacdo favoravel da iniciativa por parte da
Camara Municipal ha lugar a um contrato de urbanizagdo entre
aquela e os particulares interessados, a ser celebrado de acordo com
os procedimentos a definir em regulamento municipal e sem prejuizo
do disposto no Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Terri-
torial no que respeita a contratualizacdo de planos de urbanizacdo
ou planos de pormenor.

Artigo 84.°
Mecanismos de perequacio

1 — A aplicag@o dos mecanismos de perequagao compensatoria ins-
tituidos pelo Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial
ocorre nas areas situadas na categoria operativa de solo urbanizavel ou
nas que para esse efeito forem estabelecidas em plano de urbanizagio
ou de pormenor, no ambito de qualquer das seguintes figuras:

a) Nas unidades de execucdo que venham a ser delimitadas pela
cdmara municipal nos termos da legislagao em vigor;
b) Na execugdo de planos de pormenor.

2 — Os mecanismos de perequagdo a utilizar no ambito da apli-
cacdo estabelecida no nimero anterior sdo o Indice Médio de Uti-
lizagdo (IMU), a Cedéncia Média (Cmed) e a reparti¢do dos custos
de urbanizagao.

3 — Os valores numéricos do indice médio de utiliza¢@o e da cedéncia
média serdo estabelecidos no ambito de cada um dos planos de urba-
nizagdo ou de pormenor em causa, no enquadramento dos pardmetros
urbanisticos previstos no presente plano.

4 — No caso de unidades de execugdo para areas nao disciplinadas
por plano de urbanizagdo ou de pormenor, ou no caso de estes serem
omissos na matéria, os valores numéricos do indice médio de utilizagao
e da cedéncia média serdo calculados de acordo com as defini¢des destes
parametros que constam do Anexo I do presente regulamento, do qual
¢ parte integrante.

Artigo 85.°
Aplicacio

1 — E fixado, para cada uma das parcelas, um direito abstrato de
construir, que se designa por edificabilidade média, dado pelo produto
do indice médio de utilizagdo pela area total da parcela abatida da per-
centagem de area correspondente a cedéncia média.

2 — Quando a edificabilidade efetiva da parcela for superior a edi-
ficabilidade média, o proprietario devera ceder para o dominio privado
do municipio a area de terreno com a possibilidade construtiva em
eXcesso;

3 — Quando a edificabilidade da parcela for inferior a edificabilidade
média, o proprietario sera compensado pelas formas previstas no Regime
Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial.

4 — Em alternativa as medidas de compensagdo estabelecidas nos
numeros anteriores, ¢ admitida a compra e venda de edificabilidade entre
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os intervenientes, de acordo com o estabelecido no Regime Juridico dos
Instrumentos de Gestdo Territorial, desde que realizada no interior de
uma mesma unidade de execugao.

5 — Quando o proprietario ou promotor, podendo realizar a edifi-
cabilidade média na sua parcela, ndo a queira esgotar, ndo ha lugar a
compensacao a que se refere o n.° 3.

6 — Quando a area de cedéncia efetiva for superior ou inferior a
correspondente a cedéncia média, devera verificar-se a compensagao nos
termos estabelecidos no Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao
Territorial.

7 — A reparti¢@o dos custos de urbanizag@o deve adotar isolada ou
conjuntamente os critérios previstos no Regime Juridico dos Instru-
mentos de Gestdo Territorial, articulando-os com a ponderacdo das
diferenciagdes de situag@o infraestrutural entre as parcelas integrantes
da unidade de execugdo quando tais diferenciagdes forem consideradas
relevantes.

SECCAO II

Normas de Projeto e Parametros de Dimensionamento

SUBSECCAO I
Edificacéo

Artigo 86.°
Requisitos gerais de configuracido das edificacdes

1 — As configuragao das novas edificacdes tem de garantir que o
desenvolvimento horizontal da fachada principal ndo exceda a frente
do prédio confrontante com a via de acesso, ndo sendo permitidas situa-
¢oes de interioridade ou de alinhamentos e afastamentos de fachadas
dissonantes dos existentes ou dos previsiveis por forga da configuragdo
do terreno.

2 — Os alinhamentos de construg@o serdo em regra apoiados numa
linha paralela ao eixo da via de apoio, salvo solugdes volumétricas ou
de concordancia complexas, devidamente justificadas em projeto, e
ainda situacdes de alinhamentos especiais definidos em instrumentos
urbanisticos eficazes.

3 — Em construgdes isoladas, pelo menos dois ter¢os do comprimento
total da fachada principal respeitara a linha que define o seu alinhamento
ou afastamento, quando estes sejam exigiveis.

4 — A implantacdo das edifica¢des tem de respeitar o indice ma-
ximo de implantagdo de 0,6 aplicado a area do prédio, salvo situagdes
de manifesta impossibilidade geométrica ou conveniéncia urbanistica
tecnicamente fundamentada.

SUBSECCAO 11

Operagdes de loteamento

Artigo 87.°
Ligacdes as infraestruturas existentes

Nao devera ser autorizado qualquer loteamento que, por forca da
sua localizagdo, exija que o seu acesso se faga através de vias ndo
pavimentadas, ou, em caso de insuficiéncia de outras infraestruturas,
que ndo disponha das caracteristicas minimas para assegurar o nivel de
servi¢o adequado.

Artigo 88.°
Critérios de construcio em banda ou geminada

As solugdes de loteamento, de construgdo em banda ou geminada,
qualquer que seja o seu uso, so serdo aceites desde que seja apresentado
estudo conjunto para as edificagdes onde seja assegurada a sua unidade
formal, nomeadamente no que se refere aos materiais e inclinagéo das
coberturas, aos ritmos de fenestrag@o e aos materiais e cor dos revesti-
mentos, a aprovar simultaneamente com o loteamento, de cujo alvara
fara parte integrante.

Artigo 89.°

Regime de cedéncias

1 — Em todas as operagdes de loteamento, a Camara Municipal devera
exigir a cedéncia de areas de terreno necessarias a execugao e retificagdo
de arruamentos, bem como a execugdo de passeios, de estacionamentos,
de jardins e de outras infraestruturas de interesse coletivo.
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2 — Em casos devidamente justificados, as cedéncias referidas no
numero anterior poderdo ser substituidas por pagamento em numerario
ou em espécie, nomeadamente através da entrega de terrenos situados
em local diferente do empreendimento, nos termos que estiverem esta-
belecidos em regulamento municipal.

3 — Os critérios de cedéncia para operagdes de loteamento, estabe-
lecidos em valores minimos, sdo os constantes da tabela que constitui o
Anexo V do presente regulamento, que dele ¢ parte integrante.

SUBSECCAO 111
Rede viaria e estacionamento

Artigo 90.°
Estruturagdo de arruamentos

1 — As operagdes de loteamento ou estudos urbanisticos de qual-
quer ambito que impliquem a criagdo de arruamentos deverdo ser
concebidos por forma a que estes se apoiem em vias existentes,
estabelecendo ligacdes com inequivoca logica e justificagdo urba-
nistica, restringindo sempre que possivel as situagdes de impasse a
arruamentos que desempenhem exclusivamente fungdes de acesso
local a conjuntos de edificagdes cujos usos ndo sejam geradores de
fluxos elevados de trafego.

2 — Os eventuais acessos mecanicos a estacionamentos e as entradas
dos edificios, quando terminem em situagdes de impasse, serdo delimi-
tados no seu inicio por lancis de rampa.

3 — Todas as situagdes de impasse devem permitir sempre a ins-
cricdo de um circulo minimo de 12 m de didmetro para retorno de
viaturas.

Artigo 91.°
Caracteristicas dos arruamentos

1 — A Camara Municipal podera definir os perfis e tragados de ar-
ruamentos e demais caracteristicas destes em funcdo das necessidades
viarias, de fluxos existentes ou previsiveis, bem como da imagem urbana
e tratamento que se pretenda imprimir no local.

2 — Sem prejuizo do disposto em plano de urbanizacdo ou plano de
pormenor, as caracteristicas dos arruamentos publicos devem cumprir
os valores minimos constantes da tabela que constitui o Anexo VI do
presente regulamento, que dele ¢ parte integrante.

Artigo 92.°
Pendentes de arruamentos

1 — A pendente maxima de novos arruamentos publicos a criar na
sequéncia de operagdes de loteamento ou de iniciativa publica sera de
10 %.

2 — S0 a titulo excecional e em casos devidamente justificados po-
derdo ser autorizadas pendentes superiores, sujeitas ao cumprimento da
legislagdo sobre incéndios.

Artigo 93.°
Passeios e arborizaciao

1 — Nos aglomerados do tipo 2 sero criados, sempre que possivel
e tecnicamente aconselhavel, passeios e arboriza¢do nos trogos de vias
que os atravessem, nos arruamentos de loteamentos e nos logradouros
publicos e privados dos edificios, sem prejuizo das condigdes de circu-
lagdo e estacionamento.

2 — Nas expansdes de aglomerados do tipo 1 as vias serdo neces-
sariamente dotadas de passeios, cuja largura sera definida de acordo
com o artigo 91.°

Artigo 94.°
Estacionamento

1 — A cada construgdo deve corresponder, dentro do lote que
ocupa, estacionamento suficiente para responder as suas proprias
necessidades, sem prejuizo dos indices minimos estabelecidos neste
regulamento.

2 — O estacionamento que constitua terminal de estacionamento
de superficie, sempre que situado sobre terreno natural, sera dotado de
arborizagdo de ensombramento.

3 — Todos os equipamentos de utilizagdo coletiva terdo estaciona-
mento em quantidade adequada as suas necessidades.

4 — Sem prejuizo do disposto em plano de urbanizagéo ou plano de
pormenor e no numero seguinte, sdo estabelecidos para o estacionamento
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os indices minimos constantes da tabela que constitui o Anexo VII do
presente regulamento, que dele ¢é parte integrante.

5 — Sem prejuizo da legislagdo especifica eventualmente aplicavel,
podem ser viabilizadas operagdes urbanisticas, incluindo a utilizagdo
de edificios, sem que as mesmas cumpram na integra os parametros
estabelecidas no Anexo VII referido no niimero anterior, quando se
verificar qualquer das seguintes situagdes especiais:

a) Intervengdes em edificios classificados ou a preservar, quando a
criagdo de acesso ao seu interior seja incompativel com as suas carac-
teristicas arquitetonicas ou as prejudique seriamente;

b) Intervengdes em edificios situados em nticleos antigos das povoa-
¢oes com acesso automovel dificultado;

¢) Edificios a levar a efeito em locais sem possibilidade de acesso
permanente de viaturas por razdes de ordenamento de trafego;

d) Impossibilidade ou inconveniéncia de natureza técnica, nomeada-
mente as relativas as caracteristicas geotécnicas dos terrenos, aos niveis
freaticos ou ao comprometimento da seguranga de edificios contiguos,
ou ainda as decorrentes da eventual reduzida dimensdo das parcelas ou
das fachadas dos edificios;

e) Impossibilidade decorrente do cumprimento de alinhamentos
ou outras disposi¢cdes imperativas relativas a implantacdo dos edi-
ficios.

6 — A dispensa de cumprimento dos pardmetros a que se refere o nu-
mero anterior deve ser apenas parcial, sempre que tal se revelar suficiente
para garantir a salvaguarda dos valores ou situagdes em causa.

CAPITULO VIII
Disposig¢des finais

Artigo 95.°
Acertos e ajustamentos

1 — No caso de se verificarem imprecisdes na demarcagdo de via
publica existente na planta de ordenamento, os usos a considerar para as
areas afetadas s3o os das categorias de uso do solo adjacentes, utilizando-
-se, quando necessario, o eixo da via tal como estd implantada como
linha divisoria entre os diferentes usos.

2 — O disposto no numero anterior aplica-se, com as devidas adapta-
¢Oes, as areas de espago publico que tenham sido objeto de desafetagdo
do dominio publico.

3 — Quando um prédio integre mais do que uma categoria de usos
do solo, a ocupag@o com os usos admitidos para a categoria adjacente a
via publica podera prolongar-se para areas do prédio integradas noutras
categorias, desde que:

a) Tal ndo afete as serviddes administrativas e as restricdes de uti-
lidade publica;

b) Nao sejam afetados os espacos naturais;

¢) A area utilizada nesse prolongamento de ocupag@o nao exceda
30 % da area da parte do prédio integrada na categoria adjacente a via
publica;

d) A Camara Municipal reconheca que tal ndo prejudica o correto
ordenamento do uso do solo.

4 — Quando uma parcela integre mais do que uma categoria ou sub-
categoria de espago, o indice de constru¢do maximo admitido resulta do
quociente entre o somatorio das diferentes areas de construgcdo maximas
admitidas para cada uma das categorias ou subcategorias identificadas
¢ a totalidade da area da parcela.

Artigo 96.°
Transicao da disciplina urbanistica

1 — O presente plano ndo derroga os direitos legalmente protegidos
durante o periodo da sua vigéncia, mesmo que ainda nao titulados por
alvara, concedidos pelas entidades administrativas competentes antes da
entrada em vigor da presente revisdo, nomeadamente os que decorrem
de informagdes prévias favoraveis, comunicagdes prévias nao rejeitadas,
autorizacdes e licencas, bem como os decorrentes de aprovacdes de
projetos de arquitetura.

2 — O disposto no niimero anterior ndo prejudica o regime legal de
extingao de direitos, designadamente por caducidade, nem os poderes
legalmente estabelecidos de iniciativa municipal de alteragdo, por tal
ser necessario a execucao do plano, das condigdes de licengas emitidas
ou comunicagdes prévias ndo rejeitadas.

3 — Sempre que as condigdes estipuladas nas informagdes prévias
favoraveis, comunicagdes prévias nao rejeitadas, autorizagdes, licengas
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ou aprovagoes de projetos de arquitetura a que se referem os numeros
anteriores nao se conformem com a disciplina do presente plano, as
eventuais pretensoes da sua alteragdo, durante os respetivos periodos
de vigéncia, aplica-se com as devidas adaptacdes o disposto no n.° 4
do artigo 18.°

Artigo 97.°
Revogacio

1 — Com a entrada em vigor da presente revisdo, é revogado o Plano
Diretor Municipal de Vieira do Minho aprovado pela Assembleia Muni-
cipal em 30 de dezembro de 1994, ratificado pela Resolugdo do Conselho
de Ministros n.° 113/95 e publicado no Didrio da Republica, 1.* série-B,
n.° 250, de 20 de outubro de 1995.

2 — Com a entrada em vigor da presente revisdo, ¢ igualmente revo-
gado o Plano de Urbanizagao das Cerdeirinhas, aprovado pela Assem-
bleia Municipal em 17 de junho de 2005 e ratificado pela Resolucédo de
Conselho de Ministros, n.° 170/2007 de 25 de outubro.

ANEXO I
Definig6es, conceitos, siglas e acrénimos utilizados no plano

(a que se refere o n.° 3 do artigo 1.°)

1 — No ambito da aplicagdo do presente plano sdo adotadas as se-
guintes defini¢gdes e conceitos:

a) Unidade de projeto — prédio ou conjunto de prédios contiguos
formando um unico poligono que ¢ objeto de uma operagao urba-
nistica;

b) Via publica habilitante — qualquer via publica que habilita
potencialmente para aproveitamento edificatorio os prédios que com
ela confinam, através do cumprimento cumulativo das seguintes
condigdes:

i) A via possuir uma largura de faixa de rodagem nunca inferior a
3,5 metros e caracteristicas técnicas de diretriz, pendente, dimensdes
e pavimento que lhe confiram capacidade de transito automovel e de
utilizagdo por veiculos das forcas de seguranga e protegdo civil, nome-
adamente ambulancias e carros de bombeiros;

i) Nao estar vedada, por disposigéo legal ou regulamentar, a possi-
bilidade de a via em causa dar acesso direto aos prédios que com ela
confinam;

¢) Area de construgdo de um edificio (AC) — somatério, expresso em
metros quadrados, das areas de todos os pisos, acima e abaixo da cota
de soleira, incluindo em cada piso a espessura das paredes exteriores,
os espacos de circulagdo cobertos (atrios, galerias, corredores, escada e
caixas de elevador) e os espagos exteriores cobertos (alpendres, telheiros,
varandas e terragos cobertos), mas excluindo as areas em s6tdo e em
cave sem pé direito regulamentar;

d) Area total de construg@o (2AC) — somatorio das areas de constru-
¢do de todos os edificios existentes ou previstos numa porgao delimitada
de territorio;

e) Area coberta (Acob) — somatorio, expresso em metros quadrados,
das areas resultantes da projecdo dos volumes edificados no plano hori-
zontal, medidas pelo perimetro dos pisos mais salientes, mas excluindo
varandas abertas;

/) Area de construcdo liquida (ACliq), para efeitos de aplicagdo do
indice de utilizagédo e de calculo da capacidade edificatoria — soma-
torio, expresso em m>, das areas de construcio de todos os edificios
que existem ou podem ser realizados numa unidade de projeto, com
exclusdo de:

i) Beirais de cobertura dos edificios;

i) Escadas exteriores de acesso aos pisos;

iii) Galerias exteriores de utilizagao publica;

iv) Pequenos telheiros de protegdo das entradas dos edificios;

v) Varandas e terragos descobertos;

vi) Sétaos sem pé-direito regulamentar para uso habitacional, indus-
trial ou terciario;

vii) Arrecadagdes em cave quando afetas as diversas unidades de
utilizagdo do edificio;

viii) Areas de estacionamento em cave;

ix) Areas de estacionamento necessarias para cumprir as dotagdes
minimas legal ou regulamentarmente exigiveis que, por razdes de or-
dem técnica reconhecidas como validas pelo municipio, ndo possam
ser construidas em cave;

x) Areas técnicas acima ou abaixo do solo, integradas no edificio
principal;
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2) Indice de utilizagio (IU) — quociente entre a 4rea de construgio
liquida total e a area de solo a que o indice diz respeito, expresso em
m?*/m?, (m? de area de construciio por m* de terreno);

h) Cota de soleira — distancia medida na vertical entre a face superior
da laje do piso que contém o acesso principal do edificio e a via que o
serve e mede-se no ponto médio da frente do edificio ou de cada um
dos corpos independentes que o constituem, ndo podendo o seu valor
exceder 0,5 metros;

i) Numero de pisos — niimero total de andares sobrepostos con-
tados a partir da cota de soleira, incluindo eventuais andares re-
cuados;

) Indice Médio de Utilizagao (IMU) — média ponderada dos indices
de utilizagdo estabelecidos no presente plano aplicaveis as parcelas
que integram uma unidade de execucio, expressa em m’> de area de
construgdo por m? de terreno;

k) Cedéncia Média (Cmed) — quociente entre a area afeta a cedén-
cias gerais integrada numa unidade de execucdo, e a area total desta,
expresso em percentagem ou em metros quadrados de area de cedéncia
por metro quadrado de terreno;

/) Habitagdo propria do agricultor — edificio de habitagdo unifamiliar
existente ou a construir em prédio cujo proprietario possua o estatuto de
agricultor e seja responsavel pela exploragdo agricola em que o referido
prédio se insere, e destinado a sua residéncia habitual;

m) Viabilizagdo — licenciamento, ndo rejei¢do de comunicacao
prévia, autorizagdo, aprovagdo, emissdo de parecer favoravel ou
qualquer outro ato legalmente previsto que exprima, com eficacia
externa, a ndo oposi¢do do Municipio a realizagdo de uma agdo
que se traduza em uso, ocupagdo ou transformag@o do uso do solo,
nomeadamente sob a forma de operagéo urbanistica ou do exercicio
de uma atividade.

2 — No presente regulamento, sdo adotadas as seguintes expres-
sdes com o significado que lhes estd atribuido nos diplomas legais
mencionados:

a) Do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial: solo
rural, solo urbano e unidade de execucgao;

b) Do Regime Juridico da Instalagdo, Explorag@o e Funcionamento
dos Empreendimentos Turisticos: empreendimento turistico, turismo de
habitacdo, turismo no espago rural, hotel rural, estabelecimento hoteleiro,
aldeamento turistico, apartamento turistico, conjunto turistico, parque
de campismo e de caravanismo e turismo da natureza;

¢) Do Regime Juridico da Instalagdo, Exploragdo e Funcionamento
dos Estabelecimentos de Restauragdo ¢ Bebidas: estabelecimento de
restauragdo e bebidas;

d) Do Regime Juridico da Reserva Agricola Nacional: agricultor e
exploragao agricola;

e) Do Regime Juridico de Acesso e de Exercicio da Atividade
de Organizagdo de Campos de Férias: instalagdes de campos de
férias.

3 — No mesmo ambito, sdo ainda adotadas as seguintes siglas e
acrénimos:

a) PDM — Plano Diretor Municipal;

b) CM — Céamara Municipal,

¢) REN — Reserva Ecoldgica Nacional;

d) RAN — Reserva Agricola Nacional;

e) PU — Plano de urbanizagao;

/) PP — Plano de pormenor;

2) POAC — Plano de Ordenamento da Albufeira da Canigada;
h) POAE— Plano de Ordenamento da Albufeira do Ermal,
i) PBHC — Plano da Bacia Hidrografica do Cavado;

) PBHA — Plano da Bacia Hidrografica do Ave;

k) PROF — Plano Regional do Ordenamento Florestal.

ANEXO II

Orientagdes do plano regional de ordenamento
florestal do Baixo Minho

(a que se refere o n.° 6 do artigo 27.°)

Por forma a garantir a sua compatibilizagdo com o Plano Regional
de Ordenamento Florestal do Baixo Minho (PROF BM), enquanto
instrumento de politica setorial (artigo 1.°/n.° 1 do seu Regulamento,
adiante abreviadamente designado de “Reg-PROF”), a disciplina
de ocupacdo, uso e transformagdo do solo nos espagos florestais
do concelho de Esposende, cumulativamente com o acatamento
das disposi¢des legais aplicaveis e as disposi¢des especificamente
estabelecidas no presente regulamento para esses espagos, deve inte-
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grar as orientagdes estratégicas florestais constantes daquele plano,
a seguir explicitadas dando cumprimento ao estipulado no n.° 3 do
artigo 3.° do Reg-PROF.

1 — Sub-regides homogéneas

O concelho de Vieira do Minho reparte-se, do ponto de vista do zo-
namento florestal, pelas seguintes sub-regides homogéneas, de acordo
com a delimitagdo que consta do mapa sintese do PROF BM (artigo 12.°
do Reg-PROF):

a) Cabreira;
b) Sr.* da Abadia — Merougo.

2 — Objetivos especificos comuns

A gestdo e exploragdo das 4reas florestais visam a prossecugdo dos
seguintes objetivos especificos comuns a todas as sub-regides homo-
géneas (artigo 13.° do Reg-PROF):

@) Diminuir o nimero de ignigdes de incéndios florestais;
b) Diminuir a area queimada;
¢) Reabilitag@o de ecossistemas florestais:

i) Proteger os valores fundamentais de solo e agua;

ii) Salvaguarda do patrimonio arquitetonico e arqueologico;

iii) Melhoria da qualidade paisagistica dos espagos florestais;

iv) Promogdo do uso miultiplo da floresta;

v) Potenciar a biodiversidade dos espagos florestais;

vi) Recuperagao de galerias ripicolas;

vii) Monitorizagdo da vitalidade dos espagos florestais;

viii) Estabelecimento de medidas preventivas contra agentes bioticos;
ix) Recuperagdo de area ardidas.

d) Beneficiagdo de espagos florestais, nomeadamente:

i) Aumento da diversidade da composi¢do dos povoamentos dos
espagos florestais;

if) Promocao do uso multiplo da floresta;

iii) Redug@o das areas abandonadas;

iv) Criagdo de areas de gestdo unica de gestdo adequada;

v) Aumentar a incorporagdo de conhecimentos técnico cientificos
na gestdo.

e) Consolidagdo da atividade florestal, nomeadamente:

i) Profissionalizag@o da gestdo florestal;

ii) Incremento das areas de espagos florestais sujeitos a gestdo pro-
fissional;

iii) Promover a implementagao de sistemas de gestdo sustentaveis e
sua certificagdo;

iv) Promover a diferenciacdo e valorizagdo dos espacos florestais
através do reconhecimento prestado pela certificaggo.

f) Aumentar o conhecimento sobre a silvicultura das espécies flo-
restais;

2) Monitorizar o desenvolvimento dos espagos florestais € o cum-
primento do plano.

3 — Objetivos especificos da Sub-regido homogénea Cabreira
(artigo 15.° do Reg-PROF)

3.1 — Nas areas florestais situadas na sub-regido homogénea Cabreira
visa-se a implementagao e incrementagao das fun¢des de conservagao de
habitats, de espécies da fauna e flora e de geomonumentos, de protegao
e de silvopastoricia, caca e pesca nas aguas interiores.

3.2 — A fim de prosseguir as fungdes referidas no niimero anterior,
sdo estabelecidos os seguintes objetivos especificos:

3.2.1 — Conservacgao de habitats, de espécies da fauna e flora e de
geomonumentos:

Proteger e conservar as espécies de fauna e flora pelo estabele-
cimento de corredores ecologicos que facilitem a sua circulagdo e
expansao.

3.2.2 — Protecao:

a) Proceder a recuperacdo do perfil do solo através de arborizagdes
que induzam o restabelecimento da sua capacidade bioprodutiva.

b) Garantir a integridade ecologica das aguas interiores pelo melho-
ramento das cortinas riparias existentes.

3.2.3 — Silvopastoricia, caca e pesca nas aguas interiores:

a) Recorrer a praticas que conduzam ao melhoramento da atividade
silvopastoril, tais como:

i) Promover o ordenamento da atividade silvopastoril;
ii) Beneficiag@o de pastagens por sementeira;
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iii) Estabelecimento de pastagens permanentes;

iv) Incentivo a produg@o de ragcas com Denominagdo de Origem
Protegida;

v) Aumento da fiscalizag@o do pastoreio e atividades complementares
(por exemplo as queimadas);

vi) Alargamento das pastagens a outras areas suscetiveis desse
emprego.

b) Fomentar a atividade cinegética através de:

i) Monitorizagao do estado das populacdes cinegéticas;

ii) Aumento da fiscaliza¢do do ato cinegético;

iii) Acompanhamento dos planos de gestao;

iv) Implementagao de um sistema de registo de dados;

v) Implementagdo e beneficiagdo de infraestruturas de suporte.

¢) Promover a atividade de pesca pela:

i) Identificagdo e divulgacdo de trogos com potencial;

ii) Implementacdo e beneficia¢ao de infraestruturas de suporte;

iii) Realizagdo de estudos de monitorizagdo das populagdes pisci-
colas;

iv) Criagdo de zonas de pesca desportiva.

3.3 — Sédo ainda reconhecidos como objetivos especificos os seguintes
programas regionais, com os graus de prioridade indicados, aplicaveis
a esta sub-regido homogénea:

a) Arborizagdo e reabilitacdo de areas florestais: condugao da re-
generagdo natural de folhosas autoctones e adensamento da cortina
riparia — Atividade I: Condugio dos carvalhais (A31) — Alta Prio-
ridade.

4 — Objetivos especificos da Sub-regido homogénea Sr.* da Abadia-
-Merougo (artigo 19.° do PROF BM)

4.1 — Nas areas florestais situadas na sub-regiao homogénea Sr.* da
Abadia-Merougo visa-se a implementagao e incrementacéo das fungdes
de protegao, de silvopastoricia, caga e pesca nas aguas interiores ¢ de
produgao.

4.2 — A fim de prosseguir as fungdes referidas no numero anterior,
sdo estabelecidos os seguintes objetivos especificos:

4.2.1 — Protecao:

a) Proceder a recuperagdo do perfil do solo através de arborizagoes
que induzam o restabelecimento da sua capacidade bioprodutiva.

b) Garantir a integridade ecologica das aguas interiores pelo melho-
ramento das cortinas riparias existentes.

4.2.2 — Silvopastoricia, caga e pesca nas aguas interiores:

a) Recorrer a praticas que conduzam ao melhoramento da atividade
silvopastoril, tais como:

i) Promogao do ordenamento/gestao do pastoreio;

i) Beneficiagdo de pastagens por sementeira;

iii) Estabelecimento de pastagens permanentes;

iv) Incentivo a produgdo de ragas com Denominagdo de Origem
Protegida;

b) Fomentar a atividade cinegética através de:

i) Monitorizagdo do estado das populacdes cinegéticas;

ii) Aumento da fiscaliza¢do do ato cinegético;

iii) Acompanhamento dos planos de gestao;

iv) Implementagdo de um sistema de registo de dados;

v) Implementagdo e beneficiagdo de infraestruturas de suporte.

¢) Promover a atividade de pesca pela:

i) Identificag@o e divulgacdo de trogos com potencial;

ii) Implementacdo e beneficia¢ao de infraestruturas de suporte;

iii) Realizagdo de estudos de monitorizagdo das populagdes pisci-
colas;

iv) Criagdo de zonas de pesca desportiva.

4.2.3 — Produgao:
A promogdo da floresta de produgio recorrendo a:

i) Utilizacdo de espécies com bom potencial produtivo que permi-
tam obter madeira de qualidade, principalmente nos terrenos agricolas
abandonados, e outros produtos ndo lenhosos;

ii) Aplicagdo de técnicas silvicolas capazes de elevar o valor comercial
do produto final;
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iii) Promogdo de uma correta e efetiva gestdo das manchas de car-
valhal.

4.3 — Sao ainda reconhecidos como objetivos especificos os seguintes
programas regionais, com os graus de prioridade indicados, aplicaveis
a esta sub-regido homogénea:

a) Arborizagao e reabilitacdo de areas florestais: condugdo da rege-
neragdo natural de folhosas autoctones e adensamento da cortina riparia
— Atividade I: Condugédo dos carvalhais (A31) — Alta Prioridade.

15679

b) Consolidagdo da atividade florestal: consolidagdo do movimento
associativo (D1) — Alta Prioridade.

5 — Modelos gerais de silvicultura e de organizagao territorial (ar-
tigo 21.° e Anexo I do Reg-PROF)

As sub-regides Cabreira e Sr.* da Abadia/Merougo devem obedecer
a orientagdes para a realizagdo de agdes nos espagos florestais que se
concretizam em normas de intervencdo ¢ modelos de silvicultura defi-
nidas no quadro seguinte:

SRH

Normas

de silvicultura Modelos prioritarios

(0103 (<3 1

St Abadia-Merougo . . ... ..ot

C|PT|SCP Ap Ag AuBa Cs Ca Ca Cm Fa Pc
Qp Qr Qs Sa Sa Sv Sa
PT|SCP|PD Ap Cs Op Or Os

6 — Normas de interven¢do e modelos de silvicultura para a Sub-
-regido homogénea Cabreira (artigo 24.° do Reg-PROF)

6.1 — Nesta sub-regido homogénea, sdo aplicadas normas de interven-
¢do generalizada a toda a sub-regido e normas de intervengao especifica
a zonas determinadas pela sua especificidade, nomeadamente:

a) Normas de intervengdo generalizada:

i) Normas gerais de silvicultura;

ii) Normas de silvicultura preventiva;

iii) Normas de agentes bioticos;

iv) Normas de recuperacao de areas degradadas.

b) Normas de silvicultura de acordo com a hierarquia funcional de
cada sub-regido e os objetivos de cada explora¢do, nomeadamente:

i) Normas de silvicultura por fungdo de conservacdo dos habitats, de
espécies de fauna e flora e de geomonumentos;

if) Normas de silvicultura por funcdo de protecéo;

iii) Normas de silvicultura por funcéo de silvopastoricia, caga e pesca
nas aguas interiores.

6.2 — Nesta sub-regido devem ser privilegiadas as seguintes espécies
florestais:

a) Espécies Prioritarias:

i) Acer pseudoplatanus;
i) Alnus glutinosa;

iii) Arbutus unedo,

iv) Betula alba;

v) Castanea sativa;

vi) Celtis australis;

vii) Corylus avellana,
viii) Crategus monogyna,
ix) Fraxinus angustifolia;
x) Pyrus cordata;

xi) Quercus pyrenaica;
xii) Quercus robur;

xiii) Quercus suber;

xiv) Salix atrocinerea;
xv) Salix salviifolia;

xvi) Sorbus aucuparia.

b) Espécies Relevantes:

i) llex aquifolium;

it) Laurus nobilis;

iii) Prunus avium,

iv) Prunus lusitanica;
v) Ulmus minor;

vi) Populus nigra.

6.3 — Sem prejuizo do disposto no nimero anterior podem ainda ser
utilizadas, nesta sub-regido homogénea, outras espécies florestais desde
que devidamente justificadas, nomeadamente o conjunto de espécies
alternativas e secundarias listadas no plano.

7 — Normas de intervengdo e modelos de silvicultura para a Sub-regido
homogénea Sr.* da Abadia-Merougo (artigo 27.° do PROF BM)

7.1 — Nesta sub-regido homogénea, sdo aplicadas normas de inter-
vencdo generalizada a toda a sub-regido e normas de intervengao espe-
cifica a zonas determinadas pela sua especificidade, nomeadamente:

a) Normas de intervengdo generalizada:

i) Normas gerais de silvicultura;
ii) Normas de silvicultura preventiva;

iii) Normas de agentes bioticos;
iv) Normas de recuperagao de areas degradadas

b) Normas de silvicultura de acordo com a hierarquia funcional de
cada sub-regido e os objetivos de cada exploragdo, nomeadamente:

i) Normas de silvicultura por fungdo de protegao;

ii) Normas de silvicultura por fungao de silvopastoricia, caca e pesca
nas aguas interiores;

iii) Normas de silvicultura por fungo de produgao.

7.2 — Nesta sub-regido devem ser privilegiadas as seguintes espécies
florestais:

a) Espécies Prioritarias:

i) Acer pseudoplatanus,
ii) Castanea sativa;

iii) Quercus pyrenaica;
iv) Quercus robur;

v) Quercus suber.

b) Espécies Relevantes:

i) Alnus glutinosa;

ii) Celtis australis,;

iii) Fraxinus angustifolia;
iv) Arbutus unedo;

v) Betula alba;

vi) Corylus avellana;

vii) Crategus monogyna,
viii) Pyrus cordata;

ix) Salix atrocinerea;

x) Salix salviifolia;

xi) Sorbus aucuparia;
xii) Pinus pinaster;

xiii) Pinus pinea;

xiv) Fraxinus excelsior;
xv) Prunus avium,

xvi) Populus x canadensis.

7.3 — Sem prejuizo do disposto no niimero anterior podem ainda ser
utilizadas, nesta sub-regido homogénea, outras espécies florestais desde
que devidamente justificadas, nomeadamente o conjunto de espécies
alternativas e secundarias listadas no plano.

8 — Normas de silvicultura por fun¢do de protegdo e de produgio

Ao solo rural do territorio concelhio de Vieira do Minho classificado
como “Espacos Florestais”, aplicam-se as normas de silvicultura por
fungdo de protegdo e de produgdo, conforme previsto no artigo 35.° do
presente regulamento.

As espécies prioritarias e relevantes a considerar em fungao da sub-
classificacdo dos Espacos Florestais sdo as identificadas no Plano Re-
gional de Ordenamento da Floresta do Baixo Minho e que de seguida
se elencam.

8.1 — Espacos Florestais com Fungdo de Protecdo

Nestas areas dos espagos florestais, as espécies prioritarias e relevantes
a considerar so as seguintes:

a) Espécies Prioritarias:

Acer pseudoplatanus
Alnus glutinosa
Arbutus unedo
Betula alba
Castanea sativa
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Celtis australis
Chamaecyparis lawsoniana
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Fraxinus angustifolia
Pinus mugo

Pinus pinaster

Pinus pinea

Pinus sylvestris
Pyrus cordata
Quercus pyrenaica
Quercus robur
Quercus suber

Salix atrocinerea
Salix salviifolia
Sorbus aucuparia

b) Espécies Relevantes

Cedrus atlantica
Cupressus lusitanica
Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
lex aquifolium
Larix x eurolepis
Laurus nobilis
Pinus nigra

Pinus radiata
Prunus avium
Prunus lusitanica
Quercus rubra
Taxus baccata
Ulmus minor

8.2 — Espagos Florestais com Fungéo de Produgao
Nestes espacos, as espécies prioritarias e relevantes a considerar sdo
as seguintes:

a) Espécies Prioritarias:

Acer pseudoplatanus
Castanea sativa
Cedrus atlantica
Cupressus lusitanica
Eucalyptus globulus
Eucalyptus nitens
Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
Juglans nigra
Juglans regia

Pinus nigra

Pinus pinaster
Pinus pinea

Pinus radiata

Pinus sylvestris
Platanus hispanica
Populus x canadensis
Prunus avium
Pseudotsuga menziesii
Quercus pyrenaica
Quercus robur
Quercus rubra
Quercus suber

b) Espécies Relevantes:

Alnus glutinosa

Celtis australis
Chamaecyparis lawsoniana
Eucalyptus viminalis
Fraxinus angustifolia
Larix x eurolepis

Populus nigra

9 — Exploragdes ndo sujeitas a Plano de Gestao Florestal (artigo 31.°
do Reg-PROF)

As exploragoes florestais privadas de area inferior a minima obrigato-
ria submetida a PGF, e desde que nédo integradas em ZIF, ficam sujeitas
ao cumprimento das seguintes normas minimas:

a) Normas de silvicultura preventiva;

b) Normas gerais de silvicultura apresentadas no capitulo IV do
PROF BM;

¢) Modelos de silvicultura adaptados a sub-regido homogénea onde
se insere a exploragao.
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ANEXO 11T
Patrimoénio arqueologico e arquitetonico

(a que se referem o n.° 1 do artigo 76.° e o n.° 1 do artigo 77.°)

ANEXO IV

Termos de referéncia da UOPG da area turistica do Ermal

(a que se refere o n.° 3 do artigo 79.°)
1 — Objetivos programaticos:

a) Com uma area aproximada de 119 ha, destina-se, essencialmente,
a implanta¢@o de um conjunto turistico na envolvente da Albufeira do
Ermal, nos termos do Regime Juridico da Instalagdo, Exploragédo e
Funcionamento dos Empreendimentos Turisticos.

b) Pretende-se ainda a articulagdo com o territorio envolvente.

2 — Indicadores e pardmetros urbanisticos:

a) A capacidade do conjunto turistico deve ser, no maximo, de 2700 ca-
mas.

b) A edificabilidade maxima admitida para o conjunto turistico ¢ de
100.000 m?.

¢) A cércea maxima admitida ¢ de 3 pisos.

d) O conjunto turistico deve incluir, para além das componentes mini-
mas legalmente exigidas, pelo menos um campo de golfe de 18 buracos
e uma academia de golfe.

e) Deve ser criado um novo atravessamento da albufeira do Ermal
para utilizagdo do conjunto turistico.

/) O indice de utilizagdo para a totalidade da UOPG ¢ de 0,09.

2) E permitida a utilizagdo da faixa de protegdo da albufeira apenas
para a criagdo de acessos ao novo atravessamento da Albufeira e para
os tees do campo de golfe.

3 — Formas de execugdo:

a) A execugdo ¢ enquadrada por Plano de Pormenor, no ambito do qual
devem ser tidas em consideragio as edificagdes preexistentes, estabele-
cendo o destino que cabera a cada uma, bem como as areas eventualmente
integradas em solo urbano, a serem dotadas de disciplina de ocupagdo
conforme com as disposi¢des aplicaveis do presente plano.

b) O conjunto turistico deve ter uma execugdo autonoma, sendo
delimitada para a sua area uma Unidade de Execucao.

ANEXOV
Areas minimas de cedéncia em loteamentos

(a que se refere o n.° 3 do artigo 89.°)

Espacos verdes

Y S ? Equipamentos
e utilizagdo coletiva quip

Fungdes

Habitagdo............... 25 m*/fogo 35 m*/fogo

Comércio . .............. 25 m%100 m? 20 m*/100 m>

Servigos . .. ... ... ... 25 m%100 m? 20 m*/100 m>

Indbstria. ............... 20 m%100 m? 10 m%100 m?
ANEXO VI

Dimensdes minimas em arruamentos publicos

(a que se refere o n.° 2 do artigo 91.°)

Fungdes Faixas de rodagem Passeios

Habitagdo.................. (@) (B)y6m | (c)2x(1,2+0,8)
Habitag@o, comércio e servigos. . . (¢)7m (c)2x(1,8+0,8)
Comércio € servigos. .. ....... (¢)7m (c)2x(1,8+0,8)
Indbstria................... 7,5m (c)2x(1,8+0,8)

(a) Minimo de 5 m em zonas de baixa densidade.

(b) Com apenas um sentido pode admitir-se uma largura minima de 3,5 m, desde que
assegurado o cumprimento das condi¢des exigidas na legisla¢do sobre incéndios.

(c) A parcela 0,8 aplica-se quando existirem caldeiras para plantagdo de arvores.
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ANEXO VII

Dotag6es minimas de estacionamento

(a que se refere o n.° 3 do artigo 94.°)

Tipo de ocupagio

Infraestruturas — Estacionamento (a)

Habitacao em moradia unifamiliar. . .................

Habitagao coletiva . . . .

Comércio . ..........

Servigos . ...........

Estabelecimentos hoteleiros. . ......................

Industria e ou armazéns

1 lugar/ fogo com a. ¢.< 120 m>.

2 lugares/ fogo com a. c. entre 120 m? e 300 m*.

3 lugares/ fogo com a. c. > 300 m>.

O nimero total de lugares resultante da aplicagdo dos critérios anteriores ¢ acrescido
de 20 % para estacionamento publico.

Habitagdo com indicag@o de tipologia:

1 lugar/ fogo TO e T1;

1,5 lugares/ fogo T2 e T3;

2 lugares/ fogo T4, TS e T6;
3 lugares/ fogo > T6;

O nimero total de lugares resultante da aplicagdo dos critérios anteriores ¢ acrescido
de 20 % para estacionamento publico.

Habitag@o sem indicacédo de tipologia:

1 lugar/ fogo para a. m. < 90 m?;

1,5 lugares/fogo para a. m. f. entre 90 m? e 120 m%
2 lugares/fogo para a. m. f. entre 120 m? e 300 m?;
3 lugares/fogo para a. m. f. > 300 m?;

O namero total de lugares resultante da aplicagdo dos critérios anteriores ¢ acrescido
de 20 % para estacionamento publico.

1 lugar/ 30 m” a. c. com. para establ. < 1000 m* a. c.;

1 lugar/ 25 m” a. c. com. para establ. de 1000 m* a 2500 m* a. c.;

1 lugar/15 m® a. c. com. para establ. > 2500 m” a. c. € cumulativamente 1 lugar de
pesado/200 m? a. c.;

O numero total de lugares resultante da aplicagdo dos critérios anteriores ¢ acrescido
de 20 % para estacionamento publico.

3 lugares/100 m? a. c. serv. para establ. < 500 m>.

5 lugares/100 m? a. c. serv. para establ. > 500 m>.

O numero total de lugares resultante da aplicagdo dos critérios anteriores ¢ acrescido
de 30 % para estacionamento publico.

1 lugar por cada 5 quartos

Nos casos de reabilitagdo de edificios para fins turisticos, esta dotagdo de estacionamento
pode total ou parcialmente ser cumprida em locais proximos do empreendimento.

Ligeiros: 1 lugar/75 m” a. c. industria/armazenamento

Pesados: 1 lugar/ 500 m” a. c. ind{istria/armazenamento, com um minimo de 1 lugar/lote
(a localizar no interior do lote).

O numero total de lugares resultante da aplicagdo dos critérios anteriores ¢é acrescido
de 20 % para estacionamento publico.

Identificadores das imagens e respetivos enderecos do sitio do SNIT
(conforme o disposto no artigo 14.° da Portaria n.° 245/2011)
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